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JAISULANTENT LOCALDE URBAN

|.DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1.Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General (PUG) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructjilor pe intreg teritoriul localitatii Tomsani.
1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale PUG

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale

1.4. Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa, cu
exceptia derogarilor si situatiilor speciale. in acest caz se impune elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
inaliime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

Orice PUZ care modifica prevederile din Planului Urbanistic General Tomsani va prelua UTR-urile ca
atare si va detalia unitatile si subunitatile functionale.

1.5. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei din domeniul
urbanismului si cea complementara acesteia.

1.6. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

2.BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii RLU pentru Comuna Tomsani, stau in principal:
Baza proiectarii:
e Legea 350/2001 (cu modificarile i completarile ulterioare);
H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea Requlamentului General de Urbanism
(modificat prin H.G. nr. 490/2011);
e  Ordinul M.L.P.A.T nr. 13N/1999 de aprobare a Ghid privind metodologia de elaborare i continutul
cadru al Planului Urbanistic General;
o Ordinul M.L.P.A.T nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de Urbanism;
o  Ordinul MD.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism;
Planul de amenajare a teritoriului national
Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea | — retele de transport;
Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Secfiunea Il - apa;
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Ill - a - zone protejate;
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a IV-a: Refeaua de localitafi;
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;
Legea nr. 190/2009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Vl-a: Zone turistice;
Elemente legislative conexe:
Codul C{w’,'l C( )Nhlil"il{lrisllll.{%\l‘,)\l" FEAN
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Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr.50/1991 cu modificérile §i completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatilor urbane gi rurale;

Legea nr. 185 /2013 privind amplasarea $i autorizarea mijloacelor de publicitate;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile gi completarile

ulterioare,

OG 43/ 2000 privind privind protectia patrimoniului arheologic $i declararea unor situri arheologice

ca zone de interes national, cu modificarile $i completarile ulterioare;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul gi publicitatea imobiliara;

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea gi administrarea spafiilor verzi din zonele urbane cu

modificarile gi completarile ulterioare,

Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

e O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

o O.U.G. nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane §i reorganizarea Societatii Nationale
a Cailor Ferate Romane cu modificérile si completarile ulterioare;

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile §i completarile ulterioare;
ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii $i a competentelor de emitere a
avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor;

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul ministrului apelor gi protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurifor
metodologice aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului;

e Hotararea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri gi programe;

e 0. U. nr. 57/2007privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;

e  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei”;

e Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.I, MAp.N., S.R.1., pentru aprobarea
L,Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor’;

o  Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru
stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care
se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase in activitétile de amenajare a teritoriului si
urbanism

e Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism ( numit in continuare Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001)

e HG nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizari si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu;

e Ordinul 839/2009 privind ,Normele de aplicare a legfi-56
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e Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local cu modificarile si completarile ulterioare;

3. DOMENIU DE APLICARE

3.1. Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului propus al Comunei
Tomsani. Regulamentul contine totodata, in capitolul T reguli cu privire la teritoriul extravilan al
Comunei Tomsani.
3.2.RL.U. aferent PUG, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructjilor pe orice
categorie de terenuri, atat in intravilanul trupurilor de baza ale satelor Comunei Tomsani, cat si in
trupurile cuprinse in intravilan,dar izolate, situate in teritoriul administrativ al comunei.
3.3. Corelari cu alte documentatii
Pentru suprafetele incluse in planuri urbanistice ( PUZ , PUD) aprobate de Consiliul Local al
comunei Tomsani, anterior aparitiei prezentului Regulament Local de Urbanism, vor fi acordate
autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate
anterior acolo unde se considera ca e cazul .
3.4. Zonificarea functionala a satelor comunei Tomsani s-a stabilit in functie de categoriile de
activitati pe care le cuprinde localitatea, de traditie si de nevoile sale de dezvoltare viitoare. Zonificarea
functionala este prezentata in plansa <<nr.3 Reglementari urbanistice-zonificare>> si face parte
integranta din RLU i PUG si este conforma cu prevederile Ordinului MLPAT nr. 13N/ 10.03.1999.
Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare i conformare a constructiilor, ce se vor
respecta pentru fiecare zona/subzona functionala stabilita in PUG si explicitata in plansele UTR care
insotesc prezentul regulament in capitaolul VI.
3.5.Teritoriul intravilan al Comunei Tomsani a fost imparit in 23 (douazeci) unitafi teritoriale de
referinta ( UTR), tinand seama de :

I. Limite fizice existente in teren ( limite cadastrale, strazi, elemente naturale ) ;

Il. Functiunea predominanta a zonei ;

lIl. Caracteristici comune care sa conduca la reguli comune pentru cea mai mare parte
din suprafata ;

Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR) este o reprezentare conventionala cuprinzand o
zona a teritoriului localitatii cu o functiune predominanta §i care prezinta caracteristici
morfologice unitare si ridica probleme specifice de gestiune.

Fiecare UTR in parte va avea definite propriile elemente de REGULAMENT ilustrate grafic in Capitolul
VI al acestui volum .

3.6. Termenul de valabilitate a Planului urbanistic general se prelungeste conform legislatiei in
vigoare.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §1 PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

4.1. Cursurile de apa si padurile vor fi intretinute din punct de vedere al calitati mediului natural fara
acumulari de deseuri de orice tip.Configuratia geografica a teritoriului comunei, prezenta padurilor si a
cursurilor de apa care fi strabat teritoriul este favorabila pastrarii calitatilor mediului natural.

4.2. Suprafetele impadurite au fost pastrate cu functiunea specifica existenta in extravilan. Se
propune, extinderea spatiilor plantate pe malurile raurilor, paraurilor cu rol de protectie si stabilizare, dar
si cu rol ambiental. Autorizarea executarii constructiilor_si_amenajarilor_pe terenurile cu folosinta

forestiera din extravilanul si intravilanul localitatii s realize'a)zas‘l‘lk}ll{lc.'\xl)lryz)ii;i]el'respectarii legislatiei
i 1y,
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specifice, a Codului Silvic, corelate cu Legea 50/1991 cu completérile ulterioare si a altor reglementari
legale ce pot apare ulterior.

4.3. Pentru orice lucrari de exploatare a unor resurse care ar putea fi identificate in viitor pe teritoriul
comunei Tomsani, autorizatia de construire va contine conditii obligatorii privind efectuarea lucrarilor de
refacere a peisajului.

Orice proiect dezvoltat de autoritatile locale in zonele in care se afla amplasate perimetre concesionate
de catre A.N.R.M. pentru activitatile de explorare sau exploatare a substantelor minerale utile sau zone
in care sunt inregistrate resurse/rezerve de substante minerale utile va fi prezentat pentru analiza si
avizare Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

4.4, Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albia minora, majora i in zona de protectie a

Vaii Razboiului se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor legale specifice domeniului, existente
( Legea apelor nr. 107 / 1997 cu completarile ulterioare, Ordinul MPAM nr. 277 /1997 si care pot
aparea ulterior elaborarii documentatiei) i cu avizul AN Apelor Romane;

S-a stabilit latimea zonei de protectie a cursurilor de apa de 5,0 m.

4.5. Autorizarea executarii constructiilor gi lucrarilor de amenajare in zonele cu valoare
peisagistica si in zonele naturale protejate se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei
specifice.

4.6.Interventiile asupra cladirilor cu valoare ambientala si arhitecturala, existente pe teritoriul Comunei
Tomsani, sunt avizate in conditiile legii, de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale prin structurile sale
de specialitate.

4.6.1. Interventiile asupra monumentelor istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice existente pe
teritoriul satelor Comunei Tomsani, asupra imobilelor din zonele lor de protectie si asupra construciilor
cu valoare arhitecturala sau istorica deosebite identificate in documentatia PUG prin « Studiul de
fundamntare — Studiu istoric » sunt avizate in conditiile legii, de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale
sau prin serviciile sale publice deconcentrate.

in comuna Tomsani se afli un monument istoric de arhitectur, clasat in grupa
valorica ,,B” cu codul PH-ll-m-B-16527. Lista Monumentelor Istorice 2015 indica ca datid de
constructie anul 1729, dar in Anuarul Administratiei Bisericii din anul 1909, biserica este datata
cu anul 1792.

in catagrafia lacasurilor de cult intocmita pentru judetul Saac, plasa Campu, in anii 1831-
1832, biserica ,,Adormirea Maicii Domnului”, apare ca fiind de lemn, tencuita.

in anul 1937 se afla in ruind, biserica fiind atunci sub directa supraveghere a Comisiunii
Monumentelor Istorice. Atunci s-a luat hotararea pastrarii §i conservarii pridvorului si
altarului. Acestea se pastreaza intr-o stare foarte buna.
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In lista monumentelor istorice sunt incluse:
-Sat Tomsani- Asezare
* PH-l-s-B-16218 "Statia CFR” Neolitic
-Sat Magula - Monumente
* PH-Il-m-B-16527 Biserica de lemn "Adormirea Maicii Domnului” (altarul si pridvorul), 1729

Cladiri cu valoare arhitecturald

in cursul studiului de teren a fost identificatd numai 1 cladire care se péstreaza si care este
valoroasa din punct de vedere arhitectural si ambiental (str. Mihai Viteazul, sat Magula). Cladirea
se inscrie in randul cladirilor de influenta romantica cu foisor central elansat. Aceasta are functiunea de
locuinta. Acoperisul este in patru pante, invelitoarea fiind realizata din tabla plana.

Prezente arheologice
In urma cercetarilor arheologice efectus

L iz CONSILIUL JUDETEAN
PRAIOVA
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de Istorie si Arheologie Prahova au fost verificate, (re)identificate si cartate un numar de 14 situri
arheologice pe raza localitatii Tomsani (iud. Prahova). Sunt atat situri arheologice de tip tumuli
funerari care dateaza de la inceputul epocii bronzului (3000-2500 i.Hr.), avand aspectul unor
movile realizate din pamant, dar §i agezari, atat cu stratigrafie orizontala, cat i de tip teii (care
au forma unor movile, datand din epoca eneolitica, culturile Boian si Gumelnita).

A. Sit aflat pe Lista Monumentelor Istorice 2004:

1. Sat Satucu, com. Tomsani ,La Halta CFR"; situl este plasat la est de sat,
traversat/taiat de canalul de irigatie, la 500 m sud-est de halta CFR. Au fost descoperite
materiale arheologice datand din epoca neolitica, cultura Boian, fazele Bolintineanu si Giulesti.
Cod LMI PH-I-s-B- 16218, cod RAN 135903.01.

B. Situri arheologice deja incluse Repertoriul Arheologic National:

Prin cercetarile de suprafata derulate au fost verificate siturile propuse in anul 2010
pentru a fi incluse in PUG-ul localitatii, dar i altele noi incluse in anul 2019/2021 in RAN la
propunerea arheologilor din cadrul Muzeului Judefean de Istorie i Arheologie Prahova.

2 Sat Tomsani, com. Tomsani, ,Movila de la Satucu”, punctul se afla la est de sat, la
120 m vest de canal, la 470 m sud-vest de situl de la ,Halta CFR", suprapus partial (poalele
sudice)

de un drum de exploatare. Are aspectul unei movile cu diametrul de 35 m, puternic
aplatizata, cu inalfimea de circa 1 m. in aprtea superioara pastreaza semnele (stilp de ciment) al
unui punct geodezic distrus. Desi au fost descoperite cateva fragmente ceramice in aratura
(posibil eneolitice), acesta pare mai curand un tumul din epoca bronzului. ldentificat si cartat de
catre Alin Frinculeasa in data de 02.10.2010. Reverificat in datele de 28.02.2019 si 21.10.2021.
Coordonate geografice (punct central): N 44° 56' 978", E 026° 18' 051". Cod RAN: 135903.02.

3. Sat Tomsani, corn. Tomsani, ,,Movila de la via Boierului”, punctul se afla la est de sat,
la sud de drumul de exploatare DS504), la 580 m sud de ,,,Movila de la Satucu”. Situl este suprapus
partial de cultura de vita de vie. Are aspectul unei movile cu diametrul de 40x40m si inalfimea de
1,5 m. Este un tumul din epoca bronzului. Identificat si cartat de catre Alin Frinculeasa in data
de 02.10.2010. Reverificat in datele de 28.02.2019 si 21.10.2021. Coordonate geografice (punct
central): N 44° 56' 650", E 026° 17' 998". Cod RAN: 135903.03.

4. Sat Tomsgani, corn. Tomsani, ,Movila de la Izlazul Britieni”, punctul se afla la 400 m
est de sat, la limita de nord a islazului comunei. Situl este distrus partial fiind luat pamant din el.
Are aspectul unei movile cu diametrul de 30x30m si inaltimea de 0,80 m, pare sa fie un tumul din
epoca bronzului. Identificat gi cartat de catre Alin Frinculeasa in data de 02.10.2010. Coordonate
geografice (punct central): N 44° 56' 650", E 026° 17' 998". Cod RAN: 135903.04.

5 Sat Loloiasca - tumul de la canal aflat la 280 m nord de calea ferata, pe partea
dreapta a DJ Tomsani - Magula, la 690 m vest de DJ. Este distrus in zona centrald de traseul
unui canal orientat est - vest. Tumulul din epoca bronzului are circa 30 m diametrul si 0,8 m
inaltime. Identificat gi cartat in data de 28.02.2019 de catre Alin Frinculeasa si Octav Negrea.
Coordonate geografice (punct central): 44°57'21.38"N, 26°17'1.85"E. Cod RAN: 135912.01.

6. Sat Satucu Nou - tumulul din camp amplasat la est de Halta CRF Tomsani, la sud
de calea ferata, la 325 m est de sat si la 130 m sud de calea ferata, la est de canal. Plasat pe
marginea unei curbe de nivel este un tumul din epoca bronzului, inalt de circa 1,8 m si diametrul
de circa 40 m. Identificat gi cartat in data de 15.10.2018 si reverificat/recartat in data de
07.12.2018 de catre Alin Frinculeasa si Octav Negrea. Coordonate geografice (punct central):
44°57'24.87"N, 26°18'6.23"E. Cod RAN: 135930.01.

g Sat Magula - Movila de langa Balta Magula aflata Ia cm:a 900 m sud est de satul
Magula pe terasa de pe partea dreapta a lacului. Ar aspe :
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suprafata inclusiv in fara cadrului movilei) in aratura au fost descoperite materiale arheologice
care pot fi atribuite culturilor eneolitice Boian (fazele Bolintineanu si Giulesti), posibil i
Gumelnita. Nu excludem sa fie un tumul din epoca bronzului ridicat peste agezari eneolitice.
Situl a fost identificat si cartat in data de 11.04.2018 de catre Alin Frinculeasa.

Reverificat in datele de 28.02.2019 si 21.10.2021 de catre Alin Frinculeasa si Octav
Negrea. Coordonate geografice (punct central): 44°55'12.46"N, 26°18'58.48"E. Cod RAM:
135921.01.

8. Sat Magula, agezare preistorica aflata la 650 m sud-est de Balta Magula, situat pe o
limba de pamant delimitata de mici canale care se unesc la sud de sit. Au fost descoperite
cateva cioburi atipice si un silex, care pot data din epoca neoliticd, cultura Dudesti?. Identificat
si cartat in data de 28.02.2019 de catre Alin Frinculeasa si Octav Negrea. Coordonate geografice:
44°54'58.31"N, 26°19'43.92"E. Cod RAN: 135921.02.

9. Sat Magula - tumul aflat in apropierea granitei dintre satele Magula si Parepa
(comuna Colceag), la 970 m sud-est de limita sudica a balfii Magula, la 630 m est de canal si la est
de un canal antic secat. Este un sit de tip tumul din epoca bronzului, inalt de circa 0,8 m si
diametrul de circa 30 m. Identificat si cartat in data de 28.02.2019 de catre Alin Frinculeasa si
Octav Negrea. Reverificat in data de 21.10.2021. Coordonate geografice: 44°57'24.87"N,
26°18'6.23"E. Cod RAN: 135921.03.

Situri arheologice inedite identificate

in urma cercetarilor recente de suprafata au fost reperate cinci noi situri arheologice pe raza
comunei Tomsani, iud. Prahova, pentru care se propune includerea in Repertoriul Arheologic
National.

10. Sat Magula - sit aflat pe partea dreapta a raului, la 100 m sud de Movila din Balta
Magula. Este un sit de tip agezare, fiind descoperite fragmente ceramice cenusii sau caramizii
fine, dar §i ceramica grosiera lucrata la mana, artefacte care pot fi atribuite sec. lll- IV d.Hr.,
cultura Santana de Mureg-Cerneahova. ldentificat i cartat in data de 21.10.2021 de catre Alin
Frinculeasa si Octav Negrea.

11. Sat Magula - sit aflat pe partea dreapta a raului, la 500 m sud de situl 10, in
apropierea unei traversari peste canallrdu. Este un sit de tip agezarea, fiind descoperite
fragmente ceramice cenusii sau caramizii fine, dar si ceramica grosiera (cu nisip si pietricele)
lucrata la mana, artefacte care pot fi atribuite sec. ll-lll d.Hr., cultura Chilia Militari Identificat si
cartat in data de 21.10.2021 de catre Alin Frinculeasa si Octav Negrea.

12, sat Magula - sit aflat la vest de rau, la est de un canal, la circa 700 m sud-sud-vest
de Balta Magula, la 700 m est de Ferma Cioceni, pe marginea unei vechi terase. Este un sit de tip
agezarea, fiind descoperite fragmente ceramice atipice (cu nisip i pietricele) lucratd la mana,
artefacte care pot fi atribuite sec. lI-lll d.Hr., cultura Chilia Militari Identificat gi cartat in data de
11.04.2018 de catre Alin Frinculeasa.

13. sat Magula - sit aflat la sud-sud-vest de rau/circa 1,2 km sud-sud-vest de Baita
Magula, in tarla 52, pe marginea unei vechi terase, int-o zona cu o albie/canal de rau secat. Este
un sit de tip agezarea, fiind descoperite doua fragmente ceramice, una caramizie lucrata la roata
(sec. ll-lll d.Hr.,, cultura Chilia-Militari) i o toarta de vas (cand) cu nisip in pastad (epoca
bronzului?). Descoperit gi cartat in data de 04.11.2021 de catre Alin Frinculeasa.

14. Sat Magula - tumul aflat in zona Gridina Mare, tarla 46, 1a 180 m nord de limita de
nord a Baltii Magula, la 280 m est de sat (case), la vest de un drum de exploatare (De 321). Este un
sit de tip tumul din epoca bronzului, aplatizat, afectat de araturi, inalt de circa 0,8-1 m si
diametrul de circa 35 m. Identificat §i cartat in data de 04.11.2021 de catre Alin Frinculeasa.
Coordonate geografice (punct central): 44°55'32.24"N, 26°18'47.02"E.

e Coordonatele fuizate de Muzeyt-de-istorie-si-Arheelegie-Pra
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Situatia actualizata a siturilor arheologice de pe teritoriul comunei Tomsani
(http://ran.cimec.ro/sel.asp)

Nr. Cod " . .
id. RAN Denumire Localitate Cronologie
Asezarea Boian de la Tomsgani - Statia | Tomsani, o !
1 hE 2oLl CFR. Asezarea se afla la 500 m est de [com. :Ieg:trlcmgnﬂ 4180
statia CFR. Tomsani T
Tell-ul de la Tomsani. Tell-ul este situat | Tomsani, E:'::z"::z; IEE:::_ 4300
2 135903.02 | la est de satul Tomsani, la 120 m vest de | com. a. Chr.. 3000-2500 a
canal/De165. Tomsani C.hr K '
Tumulul de la Tomsani - La Via T
3 135903.03 Boierului. Tumulul este situat la est de com§ ! Epoca bronzului /
——————— | sat, la sud de un drum de exploatare, la Tom. - 3000-2500 a. Chr.
580 m sud de Movila de la Satucu. ¥
Tumulul de la Tomsani Izlazul | —
4 135903.04 Bratienilor. Tumulul este situat se afla la com§ : Epoca bronzului /
———— | 400 m est de sat, la limita de nord a T Wi 3000-2500 a. Chr.
. . . omsani
islazului comunei.
Tumulul de la Loloiasca - La canal. Lalclases
5 135912.01 Tumulul se afld in partea sud-vestica a com ' | Epoca bronzului /
———— | localitatii, in extravilan, la 270 m nord de Tom. il 3000-2500 a. Chr.
calea ferata, la 650 m vest de DJ 146. 3
Tumulul de la Satucu - Halta CFR. Situcy
6 135930.01 Tumulul se afla la 540 m est de Halta i ’ Epoca bronzului /
—————— | CFR, la 270 m est de canal, la 100 m o S 3000-2500 a. Chr.
. omsani
nord de calea ferata.
i Neolitic, Eneolitic,
B e o s, |Evoabona
f 1850211 sud-est de sa.tul Magula, pe terasa de pe R 900-4u00a, Lhr,
- S GE P P® | Tomsani  |4400-4250 a. Chr.,
partea dreapta a lacului. 3000-2500 a. Chr
Asezarea preistorica de la Magula - La | Magula,
8 135921.02 | Camp. Agezarea se afla la est de canal, | com. Neolitic
la 650 m sud-est de Balta Magula. Tomsani
Tumulul de la Magula - Pe sfori. Tumulul SikeiniE
9 135921.03 | € afla la 970 m sud-est de limita sudica cog 4 Epoca bronzului /
=" a baltii Magula, la 630 m est de Canal si I -k 3000-2500 a. Chr.
. omsani
la est de un canal antic secat.
Asezarea Santana de Mures Cerneahov | Magula, &t
10 [ 135921.04 | de la Magula. Asezarea se afl3 -est | com. Epoca mlgr::‘;:llorl
de satul Magula, la vest de canal, la ‘Il,llN‘Fom ?ﬂﬂ DEEAN [
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Nr. Cod : : :
id. RAN Denumire Localitate Cronologie

km sud-est de satul Magula si la 100 m
sud de Movila de la Balta Magula.

Asezarea Chilia-Militari de la Magula.
Asezarea se afla la la vest de canal, la | Magula,
11 [ 135921.05 | 1,8 km sud-est de satul Magula, la 200 m | com.

nord de zona traversatd de drumul|Tomsani
expres preconizat a fi construit.

Epoca romana/ sec.
II-Ill p. Chr.

Asezarea Chilia-Militari de la Magula.
Asezarea se afla la la 1,2 km sud de | Magula,

12 | 135921.06 | satul satul Magula, pe o terasa veche, la | com. Epoca romana/ sec.

est-sud-est de un canal si drum de | Tomsani Rl p. Chr.

exploatare.

Situl arheologic de la Magula. Situl se

afla la circa 1,2 km sud-sud-vest de|Magula, Epoca bronzului,
13  [135921.07 | Balta Magula, in tarla 52, pe marginea | com. Epoca romana / sec.

unei vechi terase, int-o zond cu o|Tomsani Il p. Chr.

albie/canal de rau secat.

Tumulul de la Magula - Gradina Mare.
Movila se afla la 180 m nord de limita de | Magula,
14 |135921.08 | nord a Baltii Magula, la 280 m est de sat | com.

(case), la vest de drumul de exploatare | Tomsgani
nr. 321.

Epoca bronzului /
3000-2500 a. Chr.

Aceste situri sunt reprezentate in plansa 3. Reglementdri urbanistice - Zonificare a
Planului Urbanistic General, precum si zona de protectie determinata.

Descoperirile arheologice intamplatoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de ore, primarului
unitatii administrativ-teritoriale de catre persoana descoperitoare, proprietarul ori titularul dreptului de
administrare a terenului in cauza.

in cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator, pana la descércarea de sarcind
arheologica, autorizarea de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul unitatii administrativ-
teritoriale dispune intreruperea oricarei alte activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura
arheologica.

Zona cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator se delimiteaza in jurul locului descoperirii
arheologice intamplatoare, dupa caz, astfel:

a) pe toata suprafata terenului care face obiectul autorizarii de construire;

b) pe o raza de 50 de metri fata de locul decoperirii, in cazul in care descoperirea s-a facut ca
urmare a lucrarilor agricole sau a altor lucrari care nu au nevoie de autorizatie de construire;

¢) pe toata suprafata terenului afectat de actiunea factorilor naturali.
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In domeniul protejérii patrimoniului arheologic aflat in teritoriul sau administrativ de competents,
primarul are urmatoarele atributji specifice:
a) dispune suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oricaror lucrari de construire sau de
desfiintare de constructji, in situatia descoperirii de vestigii arheologice ori de alte bunuri pentru care s-
a declangat procedura de clasare, anuntad in cel mai scurt timp serviciul public deconcentrat al
Ministerului Culturii i Cultelor si organizeaza paza descoperirilor arheologice intamplatoare;
b) elibereaza autorizatia de construire sau de desfiintare, numai pe baza §i in conformitate cu
prevederile avizului Ministerului Culturii i Cultelor, pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic
reperat, precum si pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator,
¢) asigura paza si protectia descoperirilor arheologice aflate in proprietate publica, aparute ca urmare a
cercetarilor sistematice sau preventive, semnaland de urgenta serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor orice nerespectare a legii.
4.6.2. Siturile arheologice vor ramane acoperite de pamant pana la obtinerea de fonduri pentru
studierea si reglementarea zonelor.
4.6.3. In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea
arheologica preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii
arheologice preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.
In zona de protectie a siturilor arheologice se va efectua supraveghere arheologica.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se

realizeaza in conditiile respectarii legislatiei specifice

Zonele expuse la riscuri naturale sunt evidentiate in plansele nr. 2 — « SITUATIA EXISTENTA,

DISFUNCTIONALITATI» si nr. 3. — « REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

FUNCTIONALA » ; terenurile expuse la riscuri naturale sunt prezentate in detaliu in studiul Conditii

geotehnice si hidrogeologice, care face parte integranta din PUG.

Riscul producerii unor dezastre gi efectele lor - tipologia fenomenelor:sunt:

5.1.1. Riscul seismic : nu exista elemente naturale care pot stimula fenomenul de instabilitate;

5.1.2. Riscul de inundabilitate :

Se manifesta fenomenul de inundabilitate si baltire temporara in fiecare sat component cu exceptia

satului Satucu

5.1.3. Riscul de instabilitate

Fenomene de instabilitate ce se manifesta sunt cele de-a lungul paraului datorita eroziunii de mal dar

nu la nivel de risc.

5.1.4 Se admit constructii pe terenurile cu riscuri naturale, cu conditia eliminarii factorilor naturali de

risc prin lucrari specifice, aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului gi alte organisme

interesate, dupa caz.

5.2. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la

riscuri tehnologice (antropice), sau a magistralelor de refele se va face tinand tinand seama de

zonele de servitute si de protectie a retelelor edilitare, conform Plansele nr. 3 -« Reglementari

Urbanistice-Zonificare » gi nr.4 « Reglementari - echipare edilitara » si legislatia in vigoare.
Utilizari permise :

In zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute a echipamentelor tehnico-edilitare,

evidentiate in Plansele nr. 3 —« Reglementari Urbanistice-Zonificare » $i nr.4 « Reglementari - echipare

edilitara » ,sunt permise orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor

tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucréari de consolidare, lucrari de marcare $i reperare,

accese pentru interventie rapida in caz de incendii
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Utilizari permise cu conditii :
Toate tipurile de constructii cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau propuse,
pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorare si exploatare resurse, apararea tarii, ordinii
publice si a sigurantei nationale, precum i a exigentelor Legii nr.10/1995 actualizate, privind rezistenta,
stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea
oamenilor si protectia mediului.

Utilizari interzise :
Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin alte norme, decét cele
sanitare, in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice,
in vecinatatea depozitelor de combustibil si materialelor explozive, a liniilor electrice etc.

Se instituie sevitute de utilitate publica pentru tronsoanele LEA si se preiau culoarele de
protectie conform aviz ELECTRICA ( teritoriul este traversat de magistralele LEA 20kv si LEA 110
KV).

Se instituie sevitute de utilitate publica pentru lucrari de alimentare cu apa , conform HG
930/2005.

Pentru conductele de transport produse petroliere care apartin de CONPET SA, zona de
siguranta la conducta de transport titei este de 10 m de o parte si de alta a conductei, 5 m de o parte si
de alta la conducta suport metalic fibra optica si 15 m fata de instalatiile aferente (SPC, prize potentjal,
robineti sectionare, aerisitoare, bazine retentie, camerete, etc).

Pentru conductele de transport produse petroliere care apartin de OMV Petrom s-a instituit o
zona de protectie de 3 m.

Pentru sondele petroliere s-a instituit 0 zona de protectie de 50m.

In zona de protectie a sondelor nu se permit constructii de locuit noi, extinderi, decat dupa
obtinerea avizului gestionarului si masurilor stabilite de acesta.

Se instituie sevitute de utilitate publica pentru lucrari de instalatii de telecomunicatii.

Se conditioneaza autorizarea construirii in vecinatatea lor de obtinerea avizului
gestionarului.

Se vor respecta prevederile Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind
aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din
cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a
teritoriului si urbanism;

Pentru stabilirea distantelor adecvate fata de se parcurg urmatoarele etape:

a) determinarea si reprezentarea graficd a zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se
incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016;

b) identificarea elementelor teritoriale vulnerabile din zonele de impact;

c) stabilirea compatibilitatii teritoriale in zonele de impact;

d) preluarea distantelor adecvate in planurile de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele
din jurul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 si instituirea de
reglementari specifice.

La promovarea unui proiect de investitii sau a unui plan de amenajare a teritoriului sau de
urbanism, autoritatile responsabile cu amenajarea teritoriului si urbanismul si autoritatile competente
pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 59/2016 se asigura ca distantele adecvate fatd de sursele
potentiale de risc stabilite conform prezentei metodologii sunt luate in considerare in cadrul procesului
de elaborare, avizare si aprobare a respectivelor proiecte de investitii sau documentatii de amenajare a
teritoriului sau de urbanism.

Determinarea si reprezentarea grafica a zonelor in care se pot manifesta consecintele unui
accident major, denumite Tn continuare zone de impact, dln jurul amplasamenteior care se incadreaza
in prevederile Legii nr. 59/2016 se fac de catre opgrs : aza_ sau detin amplasamentele in
cauza, in baza analizei de risc care este cuprinsafin docmﬁéhﬁf;#\!?p%mw ~\Politica -;-

ANEXA T
| AVIZ CONSILIUL JUDETEAN |}
PRAKOVL |

prevemre a

Regulament local al comunei Tomsani Page 15

Cu respectarea art. 56 din
Legea 35072001, privind amenajare
teritoriului i urbanismul, cu
medificarile i completarile ulterioa




PROIECTANT DE SPECIALITATE : SC MIRUNA GISCONCEPT SRL, TARGOVISTE, DAMBOVITA, TEL:0734722655

— S ]

accidentelor majore, Raportul de securitate, Planul de urgentd internd - transmise autoritatilor
competente de la nivel judetean.

Se instituie sevitute de utilitate publica pentru tronsonul drumurilor clasificate : DN 1 B, DN1

D, DJ 146, DJ 102N, DJ 103S, DC 70B si se preiau culoarele de siguranta si protectie conform O.G.

nr. 43/1997.

Pentru DN se instituie:

e Zona de siguranta 1,5m.

Aliniamentul va fi retras din axul drumului la 13 m pe ambele parti.

Zona de protectie este de 22 m de la limita exterioara a zonei de siguranta.

Obiectivele generatoare de trafic amplasate in afara localitatii se vor amplasa la 30 fata

de marginea partii carosabile.
o Alinierea cladirilor se va face conform plansei 6. Reglementari cai de comunicatie
rutiera — profile transversale

o Limitele zonei drumului
Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului
pana la:

o 1,50 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

o 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

o 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inéltimea pana
la 5,00 m inclusiv;

o 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai
mare de 5,00 m.

Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

o -10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile
fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

o la limita exterioara a lucrarilor de apérare a malurilor, pentru podurile la care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din
pod).

Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu inaltimea mai mare de 30 m se
considera la partea superioara a taluzului versantului.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, conform tabelului urmétor:

o Distanta de la marginea exterioara a zonei de sigurantd pana la marginea zonei
drumului (m) :

= Drumuri nationale 22m
Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei de
protectie.

o Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile
verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru
parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor
acestora. Pe sectoarele de strazi fara canalizare se va asigura scurgerea apelor prin santuri
sau rigole amenajate.

o Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditile de deplasare a pietonilor si ciclistilor, prin
amenajari de trotuare si piste.

o Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axul drumului si gardugilesituate de o parte si de alta a drumurilor va fi de

minimum 13 m pentru drumurile nationale. CONSI 'l.!llil. JUDETEAN
'RANOVY
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o Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea oricaror
constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de 30 m pentru
drumurile nationale fata de marginea partii carosabile.

o Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe
comerciale, depozite angro, unittati tip show-room, obiective turistice, cartiere rezidentiale,
parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se
desfasoara activitatii economice

Se conditioneaza autorizarea construirii in vecinatatea lor de obtinerea avizului
gestionarului.
In zonele de intersectie dintre retelele de transport produse petroliere si retelele de
apa se vor lua masuri de protectie in conformitate cu prevederile normativelor in vigoare.

In zonele de intersectie dintre retelele de canalizare si retelele de apa se vor lua masuri
de protectie in conformitate cu prevederile normativelor in vigoare.

Circulatia feroviara se va desfasura pe actuala zona de cai ferate fara a se extinde in teritoriu.

UAT Tomsani, este strabatutd de linia CF 500 Bucuresti - Vicsani, linie dubla,electrificata,
interoperabila.

Limitele terenurilor infrastructurii feroviare administrata de C.N.C.F. ,CFR" S.A. - S.R.C.F. Galati
din cadrul UAT Tomsani, conform evidentelor tehnico-operative din cadastrul feroviar, insumeaza
suprafata totala de 101481 mp, din care 93255 mp este teren in CF 20324 si 8226 mp teren
neintabulat.

In scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale
ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte
si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

Utilizari admise

Zona de siguranta feroviara

- Amplasarea constructiilor feroviare si a instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei
si a celorlalte instalatji de conducere operativa a circulatjei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor
de protectie a mediului.

Utilizari admise cu conditionari

Zona de siguranta feroviara

« Proiecte de infrastructuri publice si lucrari pentru care s-a emis aviz favorabil de catre
Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei.

« In cazul caderilor accidentale de material lemnos peste elemente ale c3ii ferate ca si in scopul
prevenirii evenimentelor de cale feratd determinate de caderea de masa lemnoasa, administratorul
infrastructurii feroviare executa imediat lucrari de toaletare/taiere a vegetatiei lemnoase i de inlaturare
a potentialelor pericole identificate in limita zonei de siguranta a infrastructurii feroviare, in vederea
restabilirii conditiilor de circulatie normald pe calea feratd, masa lemnoasa rezultatd urménd a fi
exploatata conform reglementarilor specifice domeniului silvic.

« Pentru terenurile aflate in proprietate privata in zona de siguranta feroviara, se poate proceda
la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

« Traversarea caii ferate de catre alte cai de comunicatii sau de catre Sistemul national de
transport al petrolului - gaze naturalefitei, proprietate-publica.a statului, se realizeaza si se mentine in
conformitate cu reglementarile emise de catre Mini : “t:t})[il\an,‘ic. isterul] Dezvoltérii
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Regionale si Administratiei Publice, de celelalte ministere implicate si de catre organele administrafiei
publice locale, dupa caz, cu suportarea de catre beneficiarul caii de comunicatie/ Sistemul national de
transport al petrolului a oricaror daune produse la infrastructura feroviara.

. Traversarea liniilor ferate de catre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin locuri
special amenajate si numai cu respectarea normelor si a prescriptiilor in vigoare.

. Compania natjonald care administreaza infrastructura feroviard, respectiv operatorii de
transport feroviar, nu raspund pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispozifiilor cu privire la
traversarea caii ferate.

Zona de protectie feroviara

. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

- In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje
necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale ferata sau al
prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare

. Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, compania
nationala care administreaza infrastructura feroviara este in drept s& utilizeze zona de protectie pentru
instalarea de parazapezi.

. Se pot inchiria cu aprobarea Ministerului Transporturilor, in calitate de ordonator principal
de credite, la propunerea administratorului de infrastructura feroviara, féra licitatie, autoritatilor publice
locale, la solicitarea acestora, terenuri aflate in proprietatea publica a statului din zona de siguranta
sifsau zona de protectie feroviara, pentru realizarea unor proiecte de interes public din domeniul
infrastructurii de transport, fara a se afecta siguranta circulatjei transporturilor

Utilizari interzise
Zona de siguranta feroviara

. executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia celor
prevazute de lege.

. inchirierea terenurilor, proprietate publica a statului, in vederea executarii unor constructii
sau instalatii neferoviare supraterane cu exceptia celor prevazute de lege.

Zona de siguranta si de protectie feroviara

. amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv
de siguranta, dupa caz,

. depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

. utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar
putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara,

. efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

. depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei
de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfagurare normala a traficului feroviar

Pentru orice lucrare care se executa in zona de protectie a infrastructurii feroviare, de catre
persoane fizice/juridice, este obligatorie obtinerea avizului Sucursalei Regionala C.F., conform
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legislatiei in vigoare (Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, HG 581/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare si OUG 12/1998 cu modificarile si completarile ulterioare).

6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

in functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific fiecarei localitati componente
sau zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata
loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

Conditii de construibilitate a parcelelor

Pentru a fi construibila direct, o parcela trebuie sa indeplineasca urméatoarele conditii minime
de construibilitate, conform prezentului regulament:

- asigurarea accesului la un un drum public ( direct sau prin servitute in conditiile legii );
- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

- suprafata minima specificata pentru fiecare zona si subzone din prezentul regulament;
- front minim: 12 m; regim de construire izolat si/sau cuplat, traditional;

- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele care s& indeplineasca fiecare
conditiile de construibilitate; impartirea lotului in minim 4 parcele distincte se va face in baza unui PUZ
de parcelare.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se autorizeaza realizarea parcelarii $i executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de
igiena si de protectie a mediului si in conformitate cu un PUZ avizat si aprobat conform legii.

CONSILIUL JUDETEAN
PRATIOVA
ANEN L
AVIE CONSULIUL JUDETEAN
PRATIOV. s Cusr;ospectarea art. 56 din
274 egea 35012001, privind amenajar
Nr /ﬂ dmﬂéd&’a teritoriului i urbanismul, ]cuea
Modificarile §i completarile ulterioare.

Arhitect Serll

_———————————— e

Regulament local al comunei Tomgani Page 19




PROIECTANT DE SPECIALITATE : SC MIRUNA GISCONCEPT SRL, TARGOVISTE, DAMBOVITA, TEL:0734722655

lIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. ZONE §I SUBZONE FUNCTIONALE

11.1. Zona functionala este o categorie urbanistica gi reprezinta anumite teritorii pe care se
desfasoara activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune rurala principala si alte functiuni rurale
secundare ; zonele functionale stabilite in Planul Urbanistic General sunt puse in evidenta in plansa nr.
3—« Reglementari Urbanistice — Zonificare » , si in plansele care insotesc regulamentul local de
urbanism ( UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA UTR 1 - UTR 23 ), ce expliciteaza prevederile
regulamentului pentru teritoriul Comunei Tomsani.
11.2. Subzonele functionale reprezintd subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni specializate,
caracteristici urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli. Acestea sunt evidentiate, de
asemenea in plansele care insotesc regulamentul local de urbanism -nr.3 “Reglementari Urbanistice-
Zonificare" si in plansele pe UTR —ri (UTR.1 = UTR 23 ) din capitolul VI.
11.3. Diviziunea intravilanului s-a facut in 23 unitati teritoriale de referinta.
» Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire;
(3) inaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci,
este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR (elaborare PUZ ulterior in conditiile legii).
> Pentru toate unitaile teritoriale de referintd se mai adauga un criteriu de diferentiere a
prevederilor regulamentului:
(1) situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice si
arhitectural — urbanistice ( zone construite protejate stabilite in studiul istoric general );
11.4 Regulamentul este structurat in urmatoarele zone si subzone: Bl

Cu respectarea ary 56 din

Legea 35072001, priyind amena:
: + . menajarea
ZONELE FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN hodeeg ¥ urbanim,c
Uiterioars,
: Z o izl
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L - ZONA LOCUINTE LD 4.03.-203sT
INT: 2 OI Y
L/IS - ZONA MIXTA LOCUINTE, INSTITUTII SI SERVICII .

ID — ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE

ID/IS = ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE, INSTITUTII SI SERVICII

A - ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE

ID/A = ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE S| UNITATI AGROZOOTEHNICE
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SP - ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $I AGREMENT

e SP1-subzona spatii verzi amenajate si perdele de protectie;
e SP2 - subzona sport si agrement;

GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

TE - ZONA ECHIPARE EDILITARA

THi - ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

CC - ZONA CAI DE COMUNICATI
e (Ccr—subzona cai de comunicatie rutiera;
e (Ccf- subzona cai de comunicatie feroviara;

ZONELE FUNCTIONALE DIN EXTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE

TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

TCP - ZONE AFERENTE EXPLOATARII RESURSELOR SUBSOLULUI

' CTEAN
CONSILIUL JUDETEAT
‘ PRAHOVA

ANEXA LA ke
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C- ZONA CENTRALA

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE: Zona centrala (C) este o categorie urbanistica
protejata functional (pe criteriul functiunii, in sensul ca aici construirea se face mai ingrijit i in
consecinta restrictiile sunt mai severe decéat in alte zone ale localitatii) si reprezinta teritoriul unde se
concentreaza functiunile cu caracter de centralitate, servicii (piata, comert alimentar, nealimentar),
administratie (politie, primarie), cultura (centru cultural), zona de locuinte individuale mici, spatii verzi,
utile intregii comune alaturi de alte functiuni complementare si/sau compatibile.

Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:
- spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport i agrement ;

- retele tehnico-edilitare;

- scuaruri, plantatii de aliniament la strazi, perdele de protectie, parcuri, locur

- cai de comunicatie rutiera si parcari;

CONSILIUL JUDETEAN
dejoaca;  PRAIOVA

ANEXA LA

- cai de comunicatie pietonala;

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA|

Cu respectarea art, 56 din
Legea 3502001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE

AVILZ CONSHLIUL JUDETEAN
PRAHOVA

N /6'? in /ﬂfﬂﬁff()ci

A

“Arhiteet Sef

- constructii administrative (sediu primarie, sediu politie, sedn de pa{ |ale) sedii de sindicate,
culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri, etc.);
-constructii de invatdmant (liceu, gradinite, scoli primare si gimnaziale, after school);

-constructii de sanatate (dispensar rural, farmacie, cresa);
-constructii de cultura (camin cultural, biblioteca, centru de informare, muzee, expozitii);

-constructii de cult;

-constructii financiar bancare ( filiale banci, cooperative de credit, societati de asigurari, etc.);

-constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale, alimentatie publica-
restaurant, cofetarie, cafenea, ceainarie, bar, bufet);
-constructii de prestari servicii (servicii de pompe funebre; servicii profesionale: birou avocatura,
cabinete medicale, birou copiat acte; ateliere (de reparatii incaltaminte, de croitorie, etc); frizerie,

coafura, salon de infrumusetare; etc.);

- constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni;
- constructii pentru agrement, distractie (sali de jocuri, discoteca, cinema, biliard, sport in spatii

acoperite, cinema, patinuar, etc.);

-activitati de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie;

strazi si trotuare;
- parcaje si garaje;

- spatii de circulatie pietonald, piete civice, piatete pentru intélniri publice;
- retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente,cu conditia integrérii corecte in spatiul

construit, existent;

- spatji verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement (minim 10% din suprafata UTR-ului) ;
- scuaruri, plantatii de aliniament la strazi, perdele de protectie, parcuri, locuri de joaca;

- sport si recreere in spatji acoperite;
-constructii si amenajari pentru spectacol;
- chioscuri pentru difuzarea presei;

- mobilier urban;

_,,ess e e  — e e —,————_—_—e e — e e e e e e e
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Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

-anexe pentru cresterea animalelor in gospodariile populatiei, cu conditia de a fi amplasate la min. 20
m faté de aliniament si cu respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei actualizat si modificat conform legislatiei in
vigoare;

-oricare din functiunile permise cu conditia asigurarii zonelor de protectie conform normelor sanitare
sau culoarelor de siguranta in interiorul proprietatii;

- se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii sau comert , partial sau integral, cu
conditia de a asigura locurile de parcare necesare ;

-localurile care comercializeaza bauturi alcoolice, discotecile sunt admise cu conditia de a fi amplasate
la o distanta mai mare de 100 m fata de serviciile publice (primarie,policlinici, dispensare,scoli §i
gradinite) si fata de biserici;

- oricare din constructile permise la articolul de mai sus, se pot amplasa in zona de protectie a
drumurilor, cu conditia obfinerii avizului din partea administratorului drumului $i a administratorilor
retelelor tehnico - edilitare;

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul
gestionarului acestora, chiar daca constructile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate

privata; Cu respectarea art. 56 'din
-unitétile cu profil alimentar, vor functiona numai pe baza autorizariifinregistrarii sanitare ué@ﬁ@f&’ 1 prand enenajsrey

' limentelor conform legislatiei in vigoare; ZEAGIGR gl uraninndl, gl
pentru siguranta alimente 9 goare; modifcarile 5 completarile uterioare.
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiecfivului,

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; LURSHA el LR TUAN

- locuinte pe parcele care nu indeplinesc condiiile de suprafata minima si frontjla stradar(vezt- 777

caracteristici ale parcelelor); AVEL CONSILIUL JUDETEAN

- amenajari provizorii pe domeniul public; PRAIIOVL

- depozitare en-gros; e A /O3, 2084
- functiuni care genereaza trafic greu i cu frecventa ridicata;

- platforme de precolectare a deseurilor, O akeaslt -

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele-vecine-Sausieir - e

care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice;
- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia mediului conform legislatiei
in vigoare,

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE $§I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 6 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
-se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei:
-Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.
-In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. anterior.
-se vor respecta prevederile din Anexa 3.4. (D) din cadrul Normativului privind proiectarea cladirilor de
locuinte NP 057/2002

_ e e e e ——_——_—e——,————e
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- necesitatile de insorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni se conformeaza astfel:

e pentru constructiile administrative si financiar — bancare se prefera o orientare care sa asigure
insorire;

e pentru terenuri de sport ale cladirilor de nvatdmant se va respecta orientarea nord-sud, cu abatere
maxima de 15 grade spre vest sau est;

- biserica ortodoxa se va prevedea cu altarului spre rasarit;

Articolul 7 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

-aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor strazilor prevazute prin P.U.G. in

plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 8 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus la minim 3,00 m pentru locuinte si minim 5,00 m

pentru alte functiuni;

Articolul 9 — AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

- cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

-in cazul in care exista o constructie pe limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia noua

se poate realiza cuplata cu cea existenta;

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul proprietarului

care construieste,

- pe parcele cu front la strada cuprins intre 12,00 — 15,00 m, retragerea faté de una din limite laterale

va fi conform Codului Civil, iar fata de cealalta limita laterala de minim 3,00 m;

- pe parcele cu front la strada mai mare sau egal cu 15,00 m, retragerea fatd de una din limite laterale

va fi de minim 2,00 m, iar fata de cealalta limita laterala de minim 3,00 m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din

inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care aceasta limita

separa parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 m;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale $i cea posterioara ale parcelei este de minim

3,00 metri;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu

mai putin de 3,00 m;

- distanta minima necesara se reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in

cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura 1um1narea=m-ﬂW9%alt“n o

activitati permanente care necesita lumina naturala; eraiiova

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform narmelor in vigoare . cl exceptig celor pentriy: v’ 7

cresterea animalelor: Cu respectarea art. 56 din AVEZ CONSILIUL JUDETE AN
Legea 350/2001, privind amenajarea PRAFIOVA

teritoriului gi urbanismul, cu

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligattiirie i completare uterioard | | , N (O 4o 2.03-2

<k

Articolul 10 - ACCESE CAROSABILE: C\ e Sl
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil di i 4;00-mdintr-o

circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare;

- circulatiile carosabile din apropierea cladirilor de nvatdmant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;

-caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor gi de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

ﬂ
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Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform
ANEXEI 1 a prezentului regulament;

Articolul 11 - ACCESE PIETONALE:

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile §i
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiective independente;

- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind
deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 12 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

In localitate exista retele de energie electrica, telefonie si apa.

- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi;

- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului Local;

- pentru locuinte, in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor
respecta urmatoarele conditji:

e realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului — asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani gi fose
septice;

« in momentul realizarii retelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona, beneficiarul se
obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala -

- pentru constructiile apartinand altor categorii decat locuinte individuale sau obiective de utilitate
publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea
avizului organelor administratiei publice specializate, sa:

e prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);

¢ mareasca dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente;

e construiasca noi retele.

Articolul 13 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

-realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de
specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet;

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public cu respectarea legislatiei in vigoare;

- racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala sau |a santurile de
colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- noile retele tehnico- edilitare obligatoriu se vor amplasa in subteran (cu exceptia situatjilor in care
acest lucru nu este posibil datoritd normelor de securitate i sanitare in vigoare);

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

. CONS ) e g
Articolul 14 - PARCELAREA : A LDETEAN
Parcela construibila va avea urmatoarele caracteristici: e —
; . 5 NSILIUL 10D 1
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1. pentru functiunea dominanta -institutii si servicii publice de interes general- suprafata minima de 350
mp, o deschidere la strada de minim 15.00 metri §i adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea;
2. pentru functiunea complementara —locuinte:
a. deschidere la strada - min. 12 m;
b. suprafata minima a parcelei - min. 250 mp;
¢. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;
3. pentru constructii destinate turismului:
a. deschidere la strada - min. 15 m;
b. suprafata minima a parcelei - min. 500 m;
c. adancimea parcelei trebuie sé fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;
- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare;,
- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functjunilor constructiei pe
care urmeaza si o primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile
terenului), cat si de drept (servitutiile care il greveaza);
- conditiile de construibilitate sunt:
% accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);
++ echipare cu retele tehnico-edilitare;
« forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare i conformare din prezentul
regulament;
- pentru cladirile apartinand functiunii complementare (locuinte):
< in zonele cu parcelari existente se va pastra conformarea impusa de traditie, cu conditia
respectarii prevederilor prezentului regulament in privinta normelor de igiena si de protectie
impotriva incendiilor, precum si cele de amplasare i conformare;
< pe terenurile libere (pe care se face o parcelare peste 3 loturi) se vor elabora, aviza §i
aproba planuri urbanistice zonale care vor stabili parcelarea si destinatia terenurilor in
conformitate cu prevederile prezentului regulament;
Articolul 15— INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :
-inaltimea maxima admisa nu va depasi 10 m la cornisa si 13 m la coama , regim maxim de inalfime
propus P+1;
-pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie preluarea
"conturului* calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public;
-se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale;
Articolul 16 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :
-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i arhitectura cu cladirea
principala;
- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de
beton, elemente de izolatie);
-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov, portocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele) -
decat daca acestea fac parte din imaginea initiala a unor cladiri traditionale, cu valoare arhitecturala/
ambientala, se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;
- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala;
- refelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe fatade.
- sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi instalate in interiorul
cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;
-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;
-nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn,
etc.;
-se interzic elemente decorative din ceramica smaltufta;

CONSHAIUL JUDETEAN
PRATIOVA

AVIZ CONSILILUL :Ill:'IJl:' TEAN
PRAFIOV
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- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% ;
- s¢ interzice realizarea unor mansarde false;
- la cladirile noi sunt admise atat acoperiri in terasa cat i cu acoperis.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi $i imprejmuiri

Articolul 17- PARCAJE :

-stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

-in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri;

-spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se asigura proportional cu
activitatile ce se desfagoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin
promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public
(artere de circulatie rutiera - in mod special pentru drumurile judetene, comunale i trotuare) pentru

parcare;
numar minim de locuri de parcare:

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu exceptia - sedii
de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10% pentru invitati

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spaii
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Constructii administrative, respectiv sedii de
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociati,
agentii, fonduri, sedii de birouri , etc.

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitati

Constructii financiar- bancare

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti

Constructii comerciale

-un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp;

-un loc de parcare la 100 mp suprafata

desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 locuri in sala

Constructii invatamant

3 locuri parcare/ 12 cadre didactice

Constructii de sanatate

1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele pot fi amplasate
diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public

Constructii si amenajari sportive

1 loc parcare/ 5- 20 locuri
1 loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

Constructii de turism si agrement

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare

Constructii de locuinte

cate un loc de parcare pentru fiecare locuinta unifamiliala cu lot
propriu;

CONSILIUL JUDBETEAN

PIRATIOVA
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-Pentru constructji ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare.
Articolul 18- SPATII VERZI :

-spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului General de Urbanism, din
totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale,

suprafete cu gazon, gradini de flori efc.,

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune

[% min. spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii 20%

de partid, sedii de sindicate, culte, fundati
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)

CONSILIUL JUDETEAMN
PRATIOVA

Constructii administrative si financiar-

10%

(NIN L]
AVEZ CONSILIUL JUDETEAN

bancare, respectiv sedii de partid, Sediijde Cu

sindicate, culte, fundatii, organizatii

neguvernamentale, asociatii, agentii, fofgdtiicari

spectarea art. 56 din
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§i completarile ulteri

PRAHOVA

N /H din ,/5‘76')\5 28T

AY

sedii de birouri

/ Arhitect Self
.

. : : Z

Constructii comerciale 5% | ,: \H T ——
Constructii de cult 20% ~— @ wereed
Constructii culturale 20%

Constructii de sanatate

obligatorii aliniamente cu rol de protectie

10%
Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism $i agrement 25%
Constructii de locuinte 30%

- spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un

arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii important existenti avand
peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm;
- pentru imbunatatirea microclimatului gi pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,etc.;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un

gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strizilor - vezi plansa << 6. Reglementari urbanistice - cai de comunicatie >>;

Articolul 19 - IMPREJMUIRI :
Imprejmuirile vor avea urmatoarele caracteristici:

-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,20 -
1,50 m si preferabil transparente i dublate de gard viu; imprejmuirile amplasate pe limitele laterale gi
posterioare vor fi preferabil opace cu inaltimi de maxim 2,00 m;
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru

restaurante, cafenele etc.;

- pentru locuinte pe limitele laterale i posterioara se vor realiza din imprejmuiri, preferabil opace si cu
inaltimi de max 2,00 m, iar pe aliniament vor fi transparente cu inaltimea de max 1,80 m;

#
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- pentru locuinte, imprejmuirile spre strada pot avea un soclu opac de maxim 0,60 metri;
-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face asfel incat sa nu afecteze zona stazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cai de
comunicatie>>;

-aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb
mai mica de 80%;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, profile metalice, plasa sau trafor din lemn. Este
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 20 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — 50%
Articolul 21 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim -1

LU JUDE TEAN
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IS - ZONA INSTITUTII §1 SERVICII

Aceste subzone cuprind toate parcelele ce apartin tipurilor de institutii publice i serviciile de
interes general ale satelor Comunei Tomsani; in plansa nr.3 Reglementari urbanistice-zonificare sunt

reprezentate prin culoare (rosu) .

Pentru parcelele care se afla in zona de protectie a monumentelor se aplica regulamentul

coroborat cu reglementarile din Anexa5—

Legea 35012001, privind amenaj

CONSILIUL JUDETEAN
PRAHOVA

Cu respectarea art. 56 gin
CAP.1- GENERAUTA‘_“ teritoriului gi urbanismuy), ca}:

m §' completarile ulteriodre,
Articolul 1 - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE:
IS Zona institutii §i servicii
Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

2 IAJ bva I
WLE CONSHLIUL JUDETEAN
PRAHOVA

Nr. _/ézurm M o) ¢

\

- locuinte individuale;
- spatii verzi amenajate, perdele de proteciie, sport si agrement ; e

¥
Arhigect Sel
4{- I/J'

- retele tehnico-edilitare; S W

-

A S

- scuaruri, plantatii de aliniament la strazi,perdele de protectie, parcuri, locuri de joaca;

- cai de comunicatie rutiera si parcari;
- cai de comunicatie pietonal3,

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE

- constructii administrative (sediu primarie, sediu politie, sedii de partid (filiale), sedii de sindicate, culte,

fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de

birouri, cabinete, etc);

-constructii de invatamant (liceu, gradinite, scoli primare si gimnaziale, after school);
-constructii de sanatate (cabinete medicale, dispensar, serviciu ambulanta, farmacie, cresa);
-constructii de cultura (camin cultural, biblioteca, centru de informare, muzee, expozitii);

-constructii de cult;

-constructii financiar bancare ( filiale banci, cooperative de credit, societati de asigurari, etc);
-constructii comerciale (comert alimentar i nealimentar, magazine generale, alimentatie publica-

restaurant, cofetarie, cafenea, ceainarie, bar, bufet);

-constructii de prestari servicii (servicii de pompe funebre; servicii profesionale: birou avocatura,
cabinete medicale, birou copiat acte; ateliere (de reparatii incaltaminte, de croitorie, efc); frizerie,
coafura, salon de infrumusetare, servicii tehnice, manageriale, showroom, puncte de desfacere a

produselor fabricate etc);

- constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni;

- constructii pentru agrement, distractie (sali de jocuri, discoteca, cinema,
acoperite, cinema, patinuar, etc);

-activitati de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie;

-activitati in domeniul auto: spalatorie, atelier reparatii;

- strazi si trotuare;

- parcaje si garaje;

- spatii de circulatie pietonala, piete civice, piatete pentru intainiri publice;

biliard, sport in spatii

- retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente,cu conditia integrarii corecte in spatiul construit,

existent;
- spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement ;

- scuaruri, plantatii de aliniament la strazi,perdele de protectie, parcuri, locuri de joaca;
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- sport si recreere in spatii acoperite;
- mobilier urban;

-pentru locuintele existente se admit modernizari, realizare anexe in zona de protectie sanitara.
Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii sau comert , partial sau integral, cu
conditia de a asigura locurile de parcare necesare ;
- localurile care comercializeaza bauturi alcoolice, discotecile sunt admise cu conditia de a fi amplasate
la o distanta mai mare de 100 m fata de serviciile publice (primare, policlinici, dispensare,scoli $i

gradinite) si fata de biserici;

- oricare din constructiile permise la articolul de mai sus, se pot amplasa in zona de protectie a
drumurilor, cu conditia obtinerii avizului din partea administratorului drumului $i a administratorilor

retelelor tehnico — edilitare;

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul
gestionarului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate

privata;

- oricare din functiunile de la articolul de mai sus cu conditia respectarii zonelor de protectie fata de
imbunatatiri funciare conform avizelor administratorilor acestora;
- pentru parcelele care se afla in zona de protectie a monumentului clasat este necesar obtinerea
avizului Directiei Judetene de Cultura Prahova (aceste cladiri sunt identificate in plansa 3.

Reglementari urbanistice-zonificare);

- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea arheologica
preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii arheologice
preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.In zona de protectie a siturilor

arheologice se va efectua supraveghere arheologica;

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice orice tip de constructie in zona de protectie a gospodariei de apa si a captarii de apa;

- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectjvutar;

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- cladiri pe parcele care nu indeplinesc condifjilg
caracteristici ale parcelelor);
- amenajari provizorii pe domeniul public;

- depozitare en-gros;

area art. 56 din

Legea 35012001, privind amenajarea |

teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile gi completarile ulterioare.

- functiuni care genereaza trafic greu si cu frecventa ridicata;

- platforme de precolectare a deseurilor,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele e_v T

care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice;
- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare §i de protectia mediului conform legislatiei

in vigoare.

CONSILIUL JU DI TEAN

PRATIOVA
istrhda (Vezl™ (Nivy 7 1
AMVEL CONSILIUL JUDETE N
PRAHOV,E

r Z'/Lymn/d"’jj' 2245

\lhrlc),( Sel

-

_ /4,‘7 g

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii

Articolul 6 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
-se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate

publica privind mediul de viata al populatiei:

-Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele

invecinate.

_—————r——e— e e———
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-In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celej mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. anterior.

-S€ Vor respecta prevederile din Anexa 3 4. (D) din cadrul Normativului privind proiectarea cladirilor de

locuinte NP 057/2002

- necesitétile de insorire si iluminat natural 3 cladirilor cu diferite functjuni se conformeaza astfel:

®  pentru constructiile administrative si financiar - bancare se prefera o orientare care s asigure
insorire;

* pentru terenuri de sport ale cladirilor de invatdmant se va respecta orientarea nord-sud, cu abatere
maxima de 15 grade spre vest sau est;

* pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) se va
asigura durata minima de insorire de o ora $i 30 minute la solstitiul de iarna prin rezolvarea
parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor de urbanism necesare;

- biserica ortodoxa se va prevedea cu altarului spre rasarit:

Articolul 7 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

-aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform rospectelor strazilor,

prevazuts o By -G . TEAN

plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de co Uni€atiRBPsctarea art. 56 i PRAHOVA
Articolul 8 - AMPLASAREA FATADEC.F.: - _ ANEXA LA
-Nu e cazul moc:?ﬁr:;;oqu"!' §i urbanismul, ¢y AVIZ CONSILIUL JUDETEAN

" rile letiri : RATIOV
Articolul 9 - AMPLASAREA FATA DE ALINIA T pletiri uterioare, Loy

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus la minim 5,00 m:

I se. 72 in 0.03.2¢f

N

Articolul 10 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI: 7 ;

- cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat; " o e

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sd cada riefarului

care construieste; "ot /2’2/

- retragerea fata de una din limite laterale va fi conform Codului Civil, iar fata de cealalta limita laterala
de minim 3,00 m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care aceasta limita
Separa parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 m;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei este de minim
5,00 metri.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m;

- distanta minima necesara se reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte
activitati permanente care necesita lumina naturala;

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare , cu exceptia celor pentru
cresterea animalelor;

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11 - ACCESE CAROSABILE:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare;
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- circulatiile carosabile din apropierea cladirilor de invatamant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor:

-Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie s3 corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

-conform Anexeinr. 4 |a Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996 cu
modificarile si completrile ulterioare, sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform
ANEXEI 2 a prezentului regulament;

Articolul 12 - ACCESE PIETONALE:

- toate construciile i amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile si accesele pietonale se autorizeaza de requla ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiective independente:

- la autorizarea constructiilor si amenajarilor Ia care Se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind
deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare:

Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitar;

Articolul 13 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

In localitate exista retele de energie electrica, telefonie si apa.

- toate constructiile se vor racorda |a retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi;

- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea I retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului Local:

- in cazul exceptional in care Capacitatea refelelor nu permite racordarea, se vor respecta urmatoarele
conditii:

* realizarea de solutji de echipare in sistem individual, care s respecte normele sanitare i de
protectie a mediului - asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani si fose
septice;

* in momentul realizarij retelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona beneficiarul se
obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala

- pentru constructiile apartinand altor categorii decit locuinte individuale sau obiective de utilitate
publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupa obfinerea
avizului organelor administratjei publice specializate, sa;

* prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesaray;

® Mareasca dupa necesitat Capacitatea retelelor publice existente;

¢ construiasca noi refele;
Articolul 14 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE
-Tealizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de cétre investitor say beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de
specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet;
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public cy respectarea legislatiei in vigoare:
- racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniament I3 canalizarea pluviala sau la santurile de
colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie faguta pe sub trotuare pentru a se evita producerea

ghetii; CONSILIUL, JUDETEAN
- noile retele tehnico- edilitare obligatoriu se vor g plasa-i TN ' tiijor in care
acest lucru nu este posibil datoriti normelor de seputa ) sanitare I Vigbare).
; ; PRALOV
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului §i constructiilor

Articolul 15 - PARCELAREA :
Parcela construibila va avea urmatoarele caracteristici:
1. pentru institutii si servicii de interes general:
a. deschidere la strada - min. 15 m;
b. suprafata minima a parcelei - min. 350 mp;
¢. adancimea parcelei trebuie s3 fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;
2. pentru constructii destinate turismului:
a. deschidere la strada - min. 15 m;
b. suprafata minima a parcelei - min. 500 m;
¢. adancimea parcelei trebuie s& fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;
- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare;
- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei pe
care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile
terenului), cat si de drept (servitutiile care il greveaza);
- conditiile de construibilitate sunt:

* accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

* echipare cu retele tehnico-edilitare:

* forme i dimensiuni care s& permita regulile de amplasare gi conformare din prezentul

regulament;

Articolul 16 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :
-inaltimea maxima admisa nu va depasi 10 m la cornisa $i 12 m la coama , regim maxim de inaltime
propus P+1;
Articolul 17 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :
-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;
- u se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de
beton, elemente de izolatie);
- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala;
- retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe fatade
- sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi instalate i il;l_geﬁ@rtdspectarea art, 56 din
cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada: ,ﬂi"’fo,ﬂ’a Privind amenajarea
-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperijesgiig fcg‘rf,'cf,'m“p',:f;ff"'"': cu
garajelor si anexelor: [ ulterioare.
-se interzic elemente decorative din ceramica smaltuita;
-nu sunt admise solutii e invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip ntinaveta, fufm;

UDETE A
etc.; PRATIOVY AN
- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% V17 ¢ M'S);’I}; L1
- se interzice realizarea unor mansarde false: Dt f DETEAN

- la cladirile noi sunt admise atat acoperiri in terasa cat si cu acoperis.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri ‘

Articolul 18- PARCAJE : i e
-stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
-in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri:
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-spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se asigura proportional cu
activitatile ce se desfagoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin
promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public
(artere de circulatie rutiera - in mod special la drumurile judetene, comunale si trotuare) pentru

parcare.
numar minim de locuri de parcare:

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu exceptia -
sedii de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri)

1'loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10% pentru invitati

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Constructii administrative, respectiv sedii
de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri ,
etc.

1loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitati

Constructii financiar- bancare

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti

Constructii comerciale

-un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp;

-un loc de parcare la 100 mp suprafata

desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 locuri in sala

Constructii invatamant

3 locuri parcare/ 12 cadre didactice

Constructii de sanatate

1loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele pot fi amplasate
diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public

Constructii si amenajari sportive

1 loc parcare/ 5- 20 locuri
1 loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

Constructii de turism si agrement

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare

-pentru constructii ce inglobeaza spatji cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare;
Articolul 19- SPATII VERZI :

-spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului General de Urbanism, din
totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale,

suprafete cu gazon, gradini de flori etc.

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune

% min. spatiu verde din supraf. teren
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Constructii administrative (cu exceptia sedii 15%
de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)

Constructii administrative si financiar- 10%
bancare, respectiv sedii de partid, Sedii de
sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri,
sedii de birouri

Constructii comerciale 5%

Constructii de cult 20%

Constructii culturale 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de protectie
10%

Constructii i amenajari sportive 30%

Constructii de turism i agrement 25%

- spatiile neconstruite si neocupate de accese $i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore |a fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii important existenti avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm;

- pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor - vezi plansa << 6. Reglementari urbanistice - cai de comunicatie >>:

Articolul 20 - IMPREJMUIRI :

Imprejmuirile vor avea urmatoarele caracteristici:

-imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inéltime de max. 1,20 -1,50 m si preferabil transparente si
dublate de gard viu;

-imprejmuirile amplasate pe limitele laterale i posterioare vor fi preferabil opace cu inaltimi de maxim
2,00 m;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.;

-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face asfel incat sa nu afecteze zona stazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cai de
comunicatie>>;

-aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal s nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb
mai mica de 80%;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, profile metalice, plasa sau trafor din lemn. Este
interzis a se folosi dublarea zonei transparente lui cu policarbonat;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intrgun proééﬁb‘de:,;l{ﬁzo‘;:;'\p\i: TEAN
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CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 21 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim - 50%
Articolul 22 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - 1

1l ]
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L - ZONA LOCUINTE

Pentru parcelele care se afla in zona de protectie a monumentelor se aplica regulamentul
coroborat cu reglementarile din Anexa 5.

CAP. 1 - GENERALITATI Cu respectarea art, 56 din
Let eg‘ + Privind amenajarea
g3 SSUZIT, pind
Articolul 1 - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE: W hopr s

% L —zona locuinte ;

Articglyl 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt: CONSILIUT JUDTTRAR

- Servicii ; PRATIOVA

- retele tehnico-edilitare;  ANEXA LA

- cai de comunicatie rutiera si parcari; L ”fé’;’f; }Ijiff';nﬁ TEAN

-spatji verzi amenajate, scuaruri, perdele de protectie; ; / S (_L

- cai de comunicatie pietonal3; Nr. jﬁ din /i{%g_’"(’z a
%

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA )?4“““‘/5“"

N
Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE S

-locuinte in regim de construire discontinuu (izolat) si continuu (cuplat);

-imprejmuiri;

-anexe la locuinte petru agrement: foisor, loc de joaca, piscina destinata doar proprietarilor;

- anexe gospodarasti pentru depozitarea accesoriilor necesare exploatarii terenurilor, patule, fanar,
bucatarii de vara, dependinte, magazie, etc.;

- sere/solarii pentru consum propriu;

- strazi gi alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (circulatie si stationare auto);

- spatii verzi amenajate pentru joaca si agrement, scuaruri, perdele de protectie ;

- retele tehnico-edilitare de: alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, gaze naturale;
evacuarea apelor uzate (canalizarea) in sistem centralizat sau individual;

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- oricare din functjunile de la articolul de mai sus cu conditia respectarii zonelor de protectie fata de
retelele tehnico - edilitare si fata de canale de imbunatatiri funciare conform avizelor administratorilor
acestora;

- oricare din constructiile permise la articolul de mai sus, se pot amplasa in zona de protectie a
drumurilor, cu conditia obtinerii avizului din partea administratorului drumului si a administratorilor
retelelor tehnico — edilitare.

-pensiuni turistice i agropensiuni cu maxim 5 camere de cazare;

- servicii, comert cu amanuntul , farmacie (cu conditia ca suprafata construita s& nu depaseasca 150
mp i suprafata construita desfasurata sa nu depaseasca 250 mp ADC, s& nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie);

-anexe pentru cresterea animalelor in gospodariile populatiei, cu conditia de a fi amplasate la min. 20
m fata de aliniament si cu respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viaté al populatiei actualizat si modificat conform legislatiei in
vigoare;

-se condifioneaza construirea pe terenurile amplasate in zone cu panta mare identificate in plansa - 3.
Reglementari urbanistice-zonificare prin elaborarea unui studiu geotehnic aprofundat;

m
Regulament local al comunei Tomsani Page 38




PROIECTANT DE SPECIALITATE : SC MIRUNA GISCONCEPT SRL, TARGOVISTE, DAMBOVITA, TEL:0734722655
e e ' T vt
“

-autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului forestier, se
face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, in baza
unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970;

- pentru parcelele care se afld in zona de protectie a monumentului clasat este necesar obtinerea
avizului Directiei Judetene de Cultura Prahova (aceste cladiri sunt identificate in plansa 3.
Reglementari urbanistice-zonificare);

- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea arheologica

preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cer ii gice
preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.In zona de protecfie a sitdrfigFS!LIUL JUDETEAN

. : PRAHOVA

arheologice se va efectua supraveghere arheologicd; Cl et e TTTEN
: X a art. 56'di drior Ry

Anl(E'OlUl 5- UTIL'ZARI INTERZISE LQQE? 350,-2001‘ privind amenajnarea AVEL CONSILIUL J1 IDETEAN
-unitati industriale teritoriului gi urbanismul, cy PRANOV .
- unitati agricole meodificarile i completrile uhterioare NI /ﬂ din 2,03 -345
- unitati zootehnice
- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivdiui: Al Sef

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens: -
- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si frontta SEM S
caracteristici ale parcelelor);

- depozitare en-gros;

- functiuni care genereaza trafic greu si cu frecventa ridicata;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare;

- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia mediului conform legislatiei

in vigoare;

- este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice;

- orice fel de constructii in zonele cu alunecari de teren

CAP.3 - CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 6 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

-se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate

publica privind mediul de viata al populatiei:
-Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.
-In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. anterior.

-se vor respecta prevederile din Anexa 3.4. (D) din cadrul Normativului privind proiectarea cladirilor de

locuinte NP 057/2002

Articolul 7 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

-aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor strazilor prevazute prin P.U.G. in

plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 8 - AMPLASAREA FATADEC.F.:

- la minim 20 m fata de ax CF sau conform aviz CFR:

h
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Articolul 9 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus la minim 3,00 m pentru locuinte si minim 5,00 m
pentru alte functiuni;

Articolul 10 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

- locuintele se vor amplasa de regula in regim izolat;

- In cazul in care exista o constructie pe limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia noua
se poate realiza cuplata cu cea existenta;

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui s& cada pe terenul proprietarului
care construieste;

- pe parcele cu front la strada cuprins intre 12,00 - 15,00 m, retragerea fata de una din limite laterale
va fi conform Codului Civil, iar fata de cealalta limita laterala de minim 3,00 m;

- pe parcele cu front la strada mai mare sau egal cu 15,00 m, retragerea fatd de una din limite laterale
va fi de minim 2,00 m, iar fata de cealalta limita laterala de minim 3,00 m ; daca Hmaxim nu depaseste
5m la cornisa retragerea fata de una din limite laterale va fi conform Codului Civil, iar fata de cealalta
limita laterala de minim 3,00 m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inéltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care aceasta limita
separa parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 m;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m;

- distanta minima necesara se reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte
activitati permanente care necesita lumina naturala;

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare , cu exceptia celor pentru
cresterea animalelor;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11 - ACCESE CAROSABILE:
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
-caracteristicile acceselor i drumurilor trebuie s& corespunda normelor in vigoare privind proiectarea i
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.
-conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996 cu
modificarile $i completarile ulterioare, sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructji conform
ANEXEI 1 a prezentului regulament;
Articolul 12 - ACCESE PIETONALE:
- toate constructiile $i amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;
- caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parii componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiective independente;

- la autorizarea constructiilor gi amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si
la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pletonl seva apllca obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si siguranta preet impuse de cnrculapa

persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasarg; €0 L A FEAN

ANEXA L.
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Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 13 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
in localitate exista retele de energie electrica,gaze, telefonie si apa.
- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi;
- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului Local;
- pentru parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi construibile se va prevedea solutie de
echipare colectiva (apa si canalizare);
- pentru locuinte, in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea,
se vor respecta urmatoarele conditji;

» realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte
normele sanitare gi de protectie a mediului — asigurarea unei distante minime de 30 m
intre fantani i fose septice;

e in momentul realizarii refelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona beneficiarul se

obliga s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala

- pentru constructiile apartinand altor categorii decat locuinte individuale sau obiective
de utilitate publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local,
dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice specializate, sa:

e prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);

e mareasca dupa necesitatj, capacitatea retelelor publice existente;

e construiasca noi retele;
Articolul 14 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
-realizarea extinderilor sau mariri de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dup
obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de
specialitate i a serviciilor publice descentralizate in judet;
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;
- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare);
- indiferent de forma de finantare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la lucrarile specifice;
- racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala sau la santurile de
colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

] i ol b faue ! J CONSILIUL JUDE 12
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor BRGNS
L ANEX ;
Articolul 15 - PARCELAREA : Cu respectarea art. 56 dim Wiz Constur superEw |
Parcela construibila va avea urmatoarele car. adtetg#gtiépfzopt privind amenajare 7 f' . ﬁ" i
1. pentru functiun ' —locuinte: eritoriului i urbanismul, cu Nr. ' &5.8
1 P i unctiunea dominanta uinte modificarile si completarile ulterioard, ) —é,[lm Gz e
a. deschidere la strada - min. 12 m; . //"fﬂjluy(or ‘
.« . . . - L
b. suprafata minima a parcelei - min. 400 mp; - N

c. adancimea parcelei trebuie s fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;
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2. pentru institutii $i servicii de interes general- suprafata minima de 500 mp, o deschidere la strada de
minim 15.00 metri $i adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea;

3. pentru constructii destinate turismului:

a. deschidere la strada - min. 15 m;

b. suprafata minima a parcelei - min. 500 m;

c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;

- parcelele pot fi aduse in conditji de construibilitate prin asociere sau comasare;

- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functjunilor constructiei pe

care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile

terenului), cat si de drept (servitutiile care il greveaza);

- pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 250 mp si 400 mp

- conditiile de construibilitate sunt:

% accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

++ echipare cu refele tehnico-edilitare;

% forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul

regulament;

- pentru cladirile apartinand functiunii complementare (locuinte):

* in zonele cu parcelari existente se va pastra conformarea impusa de traditie, cu
conditia respectarii prevederilor prezentului regulament in privinta normelor de igiena si
de protectie impotriva incendiilor, precum si cele de amplasare si conformare;

%+ pe terenurile libere (pe care se face o parcelare peste 3 loturi) se vor elabora, aviza si
aproba planuri urbanistice zonale care vor stabili parcelarea si destinatia terenurilor in
conformitate cu prevederile prezentului regulament;

Articolul 16 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

-indlimea maxima admisa nu va depasi 8 m la cornisa si 10 m la coama , regim maxim de inaltime

propus P+1;

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate ;

Articolul 17 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

Prescriptii generale

-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea

principala;

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de

beton, elemente de izolatie);

-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov, portocaliu,

galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele) —

decat daca acestea fac parte din imaginea initiala a unor cladiri traditionale, cu valoare arhitecturala/

ambientala, se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala;

- retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe fatade.

- sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi instalate in interiorul

cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,

garajelor si anexelor;

-nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, tum,

etc.,

-se interzic elemente decorative din ceramica smaltuita;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% ;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- la cladirile noi sunt admise atat acoperiri in terdsa cat 3i,Gq acopens-(pe

cladiri cu valoare arhitecturala si ambientala sau constructii propusespe, e sare
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 18- PARCAJE :

-spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se asigura proportional cu
activitatile ce se desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin
promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public
(artere de circulatie rutiera - in mod special la drumurile nationale, judetene, comunale si trotuare)

pentru parcare.

numar minim de locuri de parcare:

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii comerciale

-un loc de parcare ;

Constructii de sanatate

1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele pot fi amplasate
diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public

Constructii de turism

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare

Constructii de locuinte

cate un loc de parcare pentru fiecare locuinta unifamiliala cu lot
propriu;

-pentru constructii ce inglobeaza spatji cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare.

Articolul 19- SPATII VERZI :
-spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului General de Urbanism, din
totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale,

suprafete cu gazon,

gradini de flori etc.;

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min. spatiu verde din supraf. teren

Constructii comerciale 5%

Constructii de sanatate jobligatorii aliniamente cu rol de protectie
10%

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement 25%

Constructii de locuinte 30%

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii important existenti avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini i vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

-in zona de protectie a cladirilor cu valoare arhltecturala/ amblentala organizarea si amenajarea curtii se

va face dupa exemplele existente, se vor pastrg-custile
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-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor — vezi plansa << 6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie >>;

Articolul 20 - IMPREJMUIRI :

Imprejmuirile vor avea urmatoarele caracteristici:

-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,20 -
1,50 m si preferabil transparente si dublate de gard viu; imprejmuirile amplasate pe limitele laterale i
posterioare vor fi preferabil opace cu inaltimi de maxim 2,00 m;

- spatiile comerciale i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.;

- pentru locuinte pe limitele laterale si posterioara se vor realiza din imprejmuiri preferabil opace si cu
inaltimi de max 2,00 m, iar pe aliniament vor fi transparente cu inalimea de max 1,80 m;

- pentru locuinte, imprejmuirile spre strada pot avea un soclu opac de maxim 0,60 metrii;

- in zona de protectie a cladirilor cu valoare arhitecturala/ ambientala imprejmuirile vor fi din uluca de
lemn, prelucrata cu modele traditionale, sau fier forjat cu inaltimea de max. 1,20 si transparenta;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal s& nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb
mai mica de 80%;

- se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%,

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate (alb, gri deschis, crem, etc.);

-In situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, profile metalice, plasa sau trafor din lemn. Este
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

-aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca $i in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face asfel incat sa nu afecteze zona strazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cai de
comunicatie>>;

-imprejmuirile cu caracter temporar se aproba numai in cazul santierelor de constructii, al santierelor
arheologice in lucru, etc.;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 21 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- (POT) maxim - 35 % .

Articolul 22 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- (CUT) maxim - 0,70 .
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L/IS - ZONA MIXTA LOCUINTE, INSTITUTII $I SERVICII

Pentru parcelele care se afla in zona de protectie a monumentelor se aplica regulamentul
coroborat cu reglementarile din Anexa 5.

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE: in functie de modul de ocupare si utilizare a
terenului, in comuna Tomsani se intalneste un tip de zona mixta pentru locuire si servicii:

LIS - ZONA MIXTA LOCUIN]’E INSTITUTII $I SERVICII

Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

- spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement ; CONSILIUL JUDETEAN
- retele tehnico-edilitare; Bl

; i - - ; C e ANEXA L
- scuaruri, plan_tatu'de a.llnlfam.ent la s'traz:, parcuri 17 CONSILIUL JUDETEAN
- cai de comunicatie rutiera si parcari; Pectarea art, 56 m PRAHOVA
- cai de comunicatie pietonala; Letgea 35012001, priving ame 22, ‘2 -

’ modf;;:::um' §i urbanismy C N /ylﬁll ’/67()“3 %
" ® §1 completirile utdr;
CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA s
. "

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE
- locuinte ;

- constructii administrative ( sediu politie, sedii de partid (filiale), sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri, etc);

-constructii de invatdmant (gradinite, scoli primare si gimnaziale, after school);

-constructii de sanatate (dispensar rural, farmacie, cresa, azil batrani);

-constructii de cultura (camin cultural, biblioteca, centru de informare, muzee, expozitii);

-construciji de cult;

-constructii financiar bancare ( filiale banci, cooperative de credit, societati de asigurari, etc);
-constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale, alimentatie publica-
restaurant, cofetarie, cafenea, ceainarie, bar, bufet);

-constructii de prestari servicii (servicii de pompe funebre; servicii profesionale: birou avocatura,
cabinete medicale, birou copiat acte; ateliere (de reparatii incaltaminte, de croitorie, etc); frizerie,
coafura, salon de infrumusetare; etc) ;

- constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni;

- constructii pentru agrement, distractie (sali de jocuri, discoteca, cinema, biliard, sport in spatii
acoperite, cinema, patinuar, etc);

-activitati de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie;

-servicii in domeniul auto: ateliere auto, spalalatorie auto, depozit carburanti;

- sere/solarii;

- strazi si trotuare;

- parcaje i garaje;

- spatii de circulatie pietonala, piete civice, piatete pentru intalniri publice;

- retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente,cu conditia integrarii corecte in spatiul construit,
existent;

- spatii verzi amenajate , parc, scuaruri, plantatii de aliniament la strazi, perdele de protectie, locuri de
joaca;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- chioscuri pentru difuzarea presei;
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- mobilier urban ;
-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe terase
ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere s& nu constituie o sursa de accidente
si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;
-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele acestora;
-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta
din fatadele cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu legislatia in
vigoare;
Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii sau comert , partial sau integral, cu
conditia de a asigura locurile de parcare necesare ;
-localurile care comercializeaza bauturi alcoolice, discotecile sunt admise cu conditia de a fi amplasate
la o distanta mai mare de 100 m fata de serviciile publice (primare, policlinici, dispensare,scoli $i
gradinite) si fata de biserici;
- oricare din constructiile permise se pot amplasa in zona de protectie a drumurilor, cu conditia obtinerii
avizului din partea administratorului drumului si a administratorilor retelelor tehnico - edilitare;
- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul
gestionarului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate
privata;
- pentru parcelele care se afla in zona de protectie a monumentului clasat este necesar obtinerea
avizului Directiei Judetene de Cultura Prahova (aceste cladiri sunt identificate in plansa 3.
Reglementari urbanistice-zonificare);
- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea arheologica
preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii arheologice
preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.ln zona de protectie a siturilor
arheologice se va efectua supraveghere arheologica;
-anexe pentru cresterea animalelor in gospodariile populatiei, cu conditia de a fi amplasate la min. 20
m fata de aliniament si cu respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena gi
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
-se interzic cladirile cu subsol in zona inundabila pana la realizarea lucrérilor hidrotehnice de aparare
maluri;
-in zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui risc de inundabilitate,
autorizarea constructjilor se va realiza in urma realizarii unui studiu geotehnic aprofundat care sa
stabileasca masuri de indepartare a riscului.
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE
- mentinerea lucrarilor de organizare de gantier dupa darea in folosinta a obiecvulm CONSILIUL JUDETEAN
- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; _ PRATOVA
ini i INE
Iocumgg pe parcele care ng indeplinesc conditiile traga /(ye;k ot /} ; i} (:W o
caracteristici ale parcelelor); PRABOY I
- amenajari provizorii pe domeniul public; _ .
depozdarepen -Qros; ’ Sic . Zﬁ“ﬂ '@é"fb&
- functiuni care genereaza trafic greu $i cu frecventa rldlcata )
- platforme de precolectare a deseurilor; / ot el
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parceléléywﬁ% s
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- orice fel de constructji care nu respecta normele sanitare si de protectia mediului conform legislatiei
in vigoare;
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CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 6 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
-se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei:
-Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.
-In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. anterior.
-se vor respecta prevederile din Anexa 3.4. (D) din cadrul Normativului privind proiectarea cladirilor de
locuinte NP 057/2002
- necesitatile de insorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni se conformeaza astfel:
e pentru constructiile administrative si financiar — bancare se prefera o orientare care sa asigure
insorire;
e pentru terenuri de sport ale cladirilor de invatamant se va respecta orientarea nord-sud, cu abatere
maxima de 15 grade spre vest sau est;
e pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor
publice si a birourilor.
- biserica ortodoxa se va prevedea cu altarului spre rasarit,
Articolul 7 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
-aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor stréazilor prevazute prin P.U.G. in
plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;
Articolul 8 - AMPLASAREA FATADE C.F.:
- nu este cazul;
Articolul 9 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus la minim 3,00 m pentru locuinte si minim 5,00 m
pentru alte functiuni;
Articolul 10 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELE!:
- cladirile publice si locuintele se vor amplasa de regula in regim izolat;
- in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia noua se
poate realiza cuplata cu cea existenta;
- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul proprietarului
care construieste;
- pe parcele cu front la strada cuprins intre 12,00 — 15,00 m, retragerea fata de una din limite laterale va
fi conform Codului Civil, iar fata de cealalta limita laterala de minim 3,00 m;
- pe parcele cu front la strada mai mare sau egal cu 15,00 m, retragerea fata de una din limite laterale
va fi de minim 2,00 m, iar fata de cealalta limita laterala de minim 3,00 m;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inéltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care aceasta limita
separa parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 m;
- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;
- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei este de minim
3,00 metri;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu j et i ”m_fl # i adiri dar nu
mai putin de 3,00 m; CRATOVA
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- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala;

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare , cu exceptia celor pentru
cresterea animalelor;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11 - ACCESE CAROSABILE:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare;

- circulatiile carosabile din apropierea cladirilor de invatamant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;

-pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi
interzis, recomandandu-se accesul la drumul cel mai putin important,

-caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor i de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

-conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 /1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform
ANEXEI 1 a prezentului regulament;

Articolul 12— ACCESE PIETONALE:

- toate constructjile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiective independente;

- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari gi amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind
deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 13 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

In localitate exista retele de energie electrica,gaze, telefonie si apa.

- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi;

- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului Local;

- pentru locuinte, in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor
respecta urméatoarele condifji:

o realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului — asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani si fose
septice;

« in momentul realizarii retelei centralizate (apa sau Eéh‘aht@!é? pubiieeth\mna be seficiarul se
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_——
- pentru constructiile apartinand altor categorii decét locuinte individuale sau obiective de utilitate
publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dup obtinerea
avizului organelor administratiei publice specializate, sa:

e prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);

e mareasca dupa necesitaf, capacitatea retelelor publice existente;

e construiasca noi retele;
Articolul 14 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
-realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale refelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de
specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet;
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public cu respectarea legislatiei in vigoare;
- racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala sau la santurile de
colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- ‘noile retele tehnico- edilitare se recomanda sa fie obligatoriu amplasate in subteran (g u[_g§§aé' @o%cfarea ant. 56'din
situatiilor in care acest lucru nu este posibil datoritd normelor de securitate si sanitare n vigagjg i ;;_ Priving g
¢ W@?"E §i Com‘;rgamsmu'

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 15 - PARCELAREA : CONSILIUL JUDETEAN

. - ity PRAHOVA
Parcela construibila va avea urmétoarele caracteristici: rooT

1. pentru institutii si servicii de interes general- suprafata minima de 350 mg, o desohiderﬂ:larﬁt{?;dézl%fn—:,:sv
minim 15.00 metri si adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea; PRANOVY
2. pentru locuinte: R _H/_V. tin 0032085t

a. deschidere la strada - min. 12 m

b. suprafata minima a parcelei - min. 250 mp
c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu |3t
3. pentru constructii destinate turismului: -

a. deschidere la strada - min. 15 m

b. suprafata minima a parcelei - min. 500 m

c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare;

- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei pe
care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile
terenului), cat si de drept (servitutiile care il greveaza);

- conditiile de construibilitate sunt:

% accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

%+ echipare cu retele tehnico-edilitare;

%+ forme $i dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul
regulament;

- pentru cladirile apartinand functiunii complementare (locuinte):

%+ in zonele cu parcelari existente se va pastra conformarea impusa de traditie, cu
conditia respectarii prevederilor prezentului regulament in privinta normelor de igiena si
de protectie impotriva incendiilor, precum si cele de amplasare si conformare;

%+ pe terenurile libere (pe care se face o parcelare peste 3 loturi) se vor elabora, aviza si
aproba planuri urbanistice zonale care vor stabili parcelarea si destinatia terenurilor in
conformitate cu prevederile prezentului regulament;

Articolul 16 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :
-inaltimea maxima admisa nu va depasi 7 m la cornisa si 10 m la coama , regim maxim de inaltime
propus P+1;

_ e —————
Regulament local al comunei Tomgani Page 49




PROIECTANT DE SPECIALITATE : SC MIRUNA GISCONCEPT SRL, TARGOVISTE, DAMBOVITA, TEL:0734722655

Articolul 17 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

Prescriptii generale

-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea

principala;

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de

beton, elemente de izolatie);

-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov, portocaliu,

galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele) -

decat daca acestea fac parte din imaginea initiala a unor cladiri traditionale, cu valoare arhitecturala/

ambientala, se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala;

- retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe fatade.

- sunt ladmlﬂse instalari dewpggourl solare insa t_;qﬂere_le sau rezervoarele vor fi instalate I I PR ectaren 3 563
cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada; Legea 350/2001, privind amenajarea
-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoper rgg;l;llgaﬂnqgl&si urbanismul, cu

garajelor si anexelor;

-se interzic elemente decorative din ceramica smaltuita;
-nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip(r'fﬂh!an?tg,.itum;i MCTIAN
"RATOVA

etc.;
c i i e o/ - ) ANEX L4

panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% ; AL CONSILIUL SUDETE N
- se interzice realizarea unor mansarde false; Pranovy

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 18- PARCAJE :

_stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulalilor FANEE.2 |

$i completirile ulterioare,

[

Nr Q(/]/m»/ﬂfﬁj’(ﬁaé __;_ i

a7

-in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri;

-spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se asigura proportional cu
activitatile ce se desfagoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin
promovarea intereselor investitorilor respectivi i prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public
(artere de circulatie rutiera - in mod special fa drumurile nationale, judetene, comunale si trotuare)

pentru parcare;
numar minim de locuri de parcare:

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu exceptia -
sedii de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri)

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10% pentru invitati

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Constructii administrative, respectiv sedii
de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri ,
etc.

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitati

Constructii financiar- bancare

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti

Constructii comerciale

-un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp;

-un loc de parcare la 100 mp suprafata

desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
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Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 locuri in sala

Constructii invatamant

3 locuri parcare/ 12 cadre didactice

Constructii de sanatate

1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele pot fi amplasate
diferentiat pentru personal, pacienti i vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public

Constructii si amenajari sportive

1 loc parcare/ 5- 20 locuri
1 loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

Constructii de turism si agrement

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club

pentru constructji turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare

Constructii de locuinte

cate un loc de parcare pentru fiecare locuinta unifamiliala cu lot
propriu;

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare;

Articolul 19- SPATII VERZI :

-in vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile a localitatilor se recomanda optimizarea densitatii
de locuire, corelata cu mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi publice, a aliniamentelor de arbori la
drumurile nationale, judetene, comunale si a gradinilor de fatada ale locuintelor cu rol decorativ;
-spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului General de Urbanism, din
totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale,

suprafete cu gazon, gradini de flori etc.

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min. spatiu verde din supraf. teren
Constructii administrative (cu exceptia sedii 15% CONSILIUT JUDr T,
de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, PRALOVA
organizatii neguvernamentale, asociatii, —_ ANEXA L
agentii, fonduri, sedii de birouri) O L aahE pesys
Constructii administrative si financiar- e b o

. ¢ . Y 2 7 . ' =V
bancare, respectiv sedii de partid, Sedi dﬁge;sr;cjzp:ocia;;i:? arflse:;?a a ve L é}:gé" -
sindicate, culte, fundatii, organizatii taritoriblui §i urbanismul, ¢ 77
neguvernamentale, asociatii, agentii, forPRficar!s si completérile ulteriofre. ity ser
sedii de birouri NN\ ——
Constructii comerciale 5% s A o
Constructii de cult 20%
Constructii culturale 20%
Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de protectie

10%

Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement 25%
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Constructii de locuinte 30%

- spatiile neconstruite i neocupate de accese $i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executérii constructiilor arborii important existenti avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatji pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inalime;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor - vezi plansa << 6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie >>;

Articolul 20 - IMPREJMUIRI :

Imprejmuirile vor avea urmatoarele caracteristici:

-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,20 -
1,50 m si preferabil transparente si dublate de gard viu; imprejmuirile amplasate pe limitele laterale $i
posterioare vor fi preferabil opace cu inaltimi de maxim 2,00 m;

- spatjile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.;

- pentru locuinte pe limitele laterale si posterioara se vor realiza din imprejmuiri preferabil opace si cu
inaltimi de max 2,00 m, iar pe aliniament vor fi transparente cu inltimea de max 1,80 m;

- pentru locuinte, imprejmuirile spre strada pot avea un soclu opac de maxim 0,60 metrii,

- in zona de protectie a cladirilor cu valoare arhitecturala/ ambientala imprejmuirile vor fi din uluca de
lemn, prelucrata cu modele traditionale, sau fier forjat cu inaltimea de max. 1,20 si transparenta;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb
mai mica de 80%;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate (alb, gri deschis, crem, efc.);

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, profile metalice, plasa sau trafor din lemn. Este
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat

-aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca §i in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face asfel incat s& nu afecteze zona strazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cai de
comunicatie>>;

-imprejmuirile cu caracter temporar se aproba numai in cazul santierelor de constructji, al santierelor
arheologice in lucru, etc.;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 21 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - (POT) maxim - 35 % .
Articolul 22 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)- (CUT) maxim-0,70 .

CONSILIUL JUDETEAN
PRATIOVA
ANEXA LA
ML CONSILIUL JL FOETEAN
PRANOV L
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ID — ZONA UNITATI INDUSTRIALE S DEPOZITARE

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE:

- ID - zona unitali industriale si depozitare;

Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

- servicii;

- spatii verzi, perdele de protectie;

- servicii pentru unitati industriale (spatii de expunere a produselor/utilajelor, spatii comerciale pentru
produsele care rezulta din activitatile functiunii de baza, sedii administrative);

- echipare edilitara;

- gospodarie comunala (rampe de precolectare deseuri industriale);

- circulatii interioare, parcari; CONSIIUL JUDETEAN

- cai de comunicatie rutiera si parcari, PRATEOVA
- cai de comunicatie pietonala; ANEXA LA _
WIZ CONSILIUL JUDETEAN
x Cu respectarea art, 56 di PRATIOV:
CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONAUA«qea 3501001 nrivi i 10 41.{33.2085
teritoriului §i urbanismul, ¢ E TS
Atticolul 3 - UTILIZARI PERMISE modifcdrie $ completaril ulter revL AR
- unitati industriale nepoluante si fara risc tehnologic; / e

- panouri si centrale fotocoltaice; LY /Vk/{/ i
- depozite gi anexe industriale; e T =

- activitati legate de domeniul auto: service, ITP, spalatorie, statie alimentare carburanti;

- servicii pentru unitafi industriale (spatji de expunere a produselor/utilajelor, spatii comerciale pentru
produsele care rezulta din activitatile functiunii de baza, sedii administrative);

- parcuri petroliere, sonde;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor;

-cabina poarta;

- constructii administrative (sedii de birouri);

-ateliere manifacturiere;

- strazi si trotuare;

- circulatie rutiera in incinta, parcaje si garaje;

- spatii de circulatie pietonala;

- retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente,cu conditia integrarii corecte in spatiul construit,
existent;

- constructii aferente echiparii edilitare;

- gospodarie comunala (rampe precolectare deseuri industriale);

- mobilier urban;

-spatii verzi, perdele de protectie;

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

-comert ce are ca obiect de activitate vanzarea produselor industriale;

- oricare din functiunile permise cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiena
si protectie sanitara conform normelor in vigoare;

- oricare din functiunile de la articolul de mai sus cu conditia respectarii zonelor de protectie fata de
retelele tehnico — edilitare;

- oricare din constructiile permise se pot amplasa in zona de protectie a drumurilor, cu conditia obtinerii
avizului din partea administratorului drumului si a administratorilor retelelor tehnico — edilitare.
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- oricare din functiunile de la articolul de mai sus cu conditia respectarii zonelor de protectie fata de

imbunatatiri funciare conform avizelor administratorilor acestora;

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul

gestionarului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate

privata.

- schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pana la intocmirea expertizei tehnice si obtinerea

avizelor legale;

- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea arheologica

preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii arheologice

preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.In zona de protectie a siturilor

arheologice se va efectua supraveghere arheologica;

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

- locuinte si institutii publice;

- spatii recreere, agrement;

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada.

- mentinerea |ucrérilor de organizare de santier dupa darea in folosin{a a obiectivului;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice. Cu respectarea art. 56 din
-se interzic centrele si depozitele de colectare fier vechi. Legea 35012001, priving amenajarea
- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia mediului mo;;::;f;:":'ci' urbanismul, cu
in vigoare gi care nu respecta distantele normate fata de zona de locuit. 3 Sompletaril uterioare.
- este interzisa amplasarea unor unitati poluante

CONSIAULJUDETEAN

CAP.3- CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CQNSTRUEHIHER

AVIZ CONSILIUL JUDETEAN
Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii ) bty

N Lﬂilin 2.O3-2o0py™

Articolul 6 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
-panourile solare se vor orienta conform proiect de specialitate ; : A hiteey/Set

Articolul 7 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE: 5 — {f{ é‘é}& 4 e

-aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor strazilor prevazute prin P.U.G. in

plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

-pentru a nu crea incomodari in fluxurile de circulaje i a periclita siguranta circulatiei, se interzice
utilizarea spatiilor publice aferente cailor de comunicatie pentru parcarea de autovehicule;

Articolul 8 - AMPLASAREA FATADEC.F. :

- la minim 20 m fata de ax CF sau conform aviz CFR;

Articolul 9 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus la minim 5,00 m;

Articolul 10 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI:

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare desfasurarii activitatilor se va face astfel

incat sa se asigure conditiile:

- in toate cazurile retragerile laterale si retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de

minim 2,00 metri cu exceptia limitelor care se invecineaza cu zone de locuit sau servicii, situatie in care

se majoreaza la 5,00 metri si zona de 5,00 metri se planteaza ca perdea de protectie;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m;

- distanta minima necesara se reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte

activitati permanente care necesita lumina naturala;

-respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;
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-preluarea in interiorul propriei parcele a tuturor spatjilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice si a
oricaror servituti posibil a fi generate de alte activitati proprii.( ex : puturi captare apa potabila , statii de
epurare / preepurare, statii de transformare, depozitarea deseurilor ;

-asigurarea fluxurilor tehnologice corecte eficiente economic si functional ; asigurarea fluxurilor
carosabile si pietonale corecte, accese adecvate pentru interventia pompierilor in cazuri de incendiu.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11 — ACCESE CAROSABILE:
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct ;
- nu se admit servituti de trecere pentru unitati industriale, pe parcele cu alte functiuni decat unitati
industriale sau agricole;
- Se vor asigura accese pentru transporturi agabaritice si grele.
- stationarea vehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spalii de circulatie, incarcare si intoarcere;
-caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea gi
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor $i de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.
Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructji conform
ANEXEI 1 a prezentului regulament;
Articolul 12 - ACCESE PIETONALE:
-de-a lungul coridorului de retele propuse se va asigura circulatia pietonala de inspectie gi control.
- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;
- caile i accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu co ectarea art, 56 gin
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau got aengli) ,;, ﬂrgmd amenajarea
obiective independente. modificarile si compleqsr oMUk CU

- la autorizarea constructiilor gi amenajarilor |a care se asigura accese pietonale, precum §| la

constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obf ivind
deplasarea in conditii de confort i siguranta precum si exigentele impuse de ciculatia pe'r bﬁq‘é 6'r ﬁl{'“ TEAN
handicap sau cu dificultati de deplasare. NI
AVIZ CONSILIUL JUDET v
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara PRAIIOV
Nr. _/_qm/“ (Z—%’C’()q—g_
Articolul 13 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTE S

r a4

In localitate exista retele de energie electrica,gaze, telefonie si apa.
- toate constructiile se vor racorda la refelele tehnico edilitare existente, iar in Tetenet—
Articolul 14 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE : e hf{%// Wi %
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este

obligatoriu s fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatjilor in care

acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator

capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin

grija Consiliului Local;

Arhiteer Ser
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- in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor respecta urmatoarele
conditi:

e realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului — asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani i fose
septice;

e in momentul realizarii refelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona bgme
obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala
constructiile apartinand altor categorii decat obiective de utilitate publica, pente
constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea lifiérile  §i
organelor administratiei publice specializate, sa:

- prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);

GIUI vv

I
Y re8pectarea ant. 56'gin
Wsg mm Privind amenajarea
I 9i urbanismul, cy
:ompleunle ullenoare
]

CONSIHLIUL JUDETEIEAN

-mareasca dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente; PRAHOVA
- construiasca noi retele. ANEXA 1.4
AVIZ CONSILIUL JUDETEAN

PRAHOVA

. O 032004

din

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 15 - PARCELAREA :

- pentru constructii se vor rezerva terenuri cu urmatoarele caracteristici: . Arhitect el
a. deschidere la strada - min. 20 m N\ A —
- . *\._* // /

b. suprafata minima a parcelei - min 1000 mp

c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

Articolul 16 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

-inaliimea maxima admisa nu va depasi 10 m la cornisa si 12 m la coama , regim maxim de inal{ime
propus P+2;

Articolul 17 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

-formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj si sa profite de specificul terenului,
accentuand elementele naturale gi sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

Articolul 18- PARCAJE :

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje si nu
se pot asigura in perimetrul parcelei respective;

-stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii administrative - sedii de birouri | 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitati
Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei

pentru unitati de pana la 400 mp;

-un loc de parcare la 100 mp suprafata

desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

-un loc de parcare la 50 mp suprafata - desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

-un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
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Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii industriale activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de

parcare la 25 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de
parcare la 150 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc
de parcare la o suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Articolul 19- SPATII VERZI :

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii.

-se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie
fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min. spatiu verde din supraf. teren
Constructii administrative - sedii de birouri 10%

Constructii comerciale 5%

Constructii industriale 20%

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate gi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini i vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

- se va asigura o perdea de protectie de minim 2,00 m fata de limitele laterale si posterioara a parcelei
si de minim 5,00 m cand se invecineaza cu zone de locuit sau servicii,

Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor — vezi plansa << 6. Reglementari urbanistice— cai de comunicatie >>

Articolul 20 - IMPREJMUIRI :

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori tipatoare;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal s nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb
mai mica de 80%;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, profile metalice, plasa sau trafor din lemn. Este
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat,

Amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strézilor principale, se va
face asfel incat sa nu afecteze zona stazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cai de
comunicatie>>;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 21 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENUYLUI (POEDNnaum—JBUEF,; AN
Articolul 22 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A;FER
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ID/IS - ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE, INSTITUTII
S| SERVICII

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE:

- ID/IS - zona unitafi industriale, depozitare, institutii $i servicii;
Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:
- spatii verzi, perdele de protectie;

- servicii pentru unitafi industriale (spatii de expunere a produselor/utilajelor, spatii comerciale, sedii
administrative);

- echipare edilitara;

- gospodarie comunala (rampe de precolectare deseuri industriale )
- circulatii interioare, parcari

- cai de comunicatie rutiera si parcari; CONSILIUL JUDETEAN

’ gy . PRAHOVA
- cai de comunicatie pietonala; ST

AVLL CONSILIUL JUDETE AN
Cu respectares art, 561 (LIUL JUDETE N

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONAL|A-egea 3502001, privind amens, i

ETIOTIUNUT §T urbanismul, Nr.
modificérile si completrile ulteripa ’

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE

din L5208

- unitati industriale nepoluante si fara risc tehnologic; / Arhiteet Sef

- panouri si centrale fotocoltaice; _

- depozite si anexe industriale; %
- servicii pentru unitai industriale;

- activitati legate de domeniul auto: service, TP, spalatorie, statie alimentare carburanti;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor;

-cabina poarta;

-constructii administrative , sedii de partid, sedii de sindicate, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri;

-constructii de prestari servicii (servicii profesionale: birou avocatura,; ateliere (de reparatii incaltaminte,
de croitorie, etc);

-ateliere manifacturiere;

- circulatii interioare

- strazi si trotuare;

- parcaje si garaje;

- spatii verzi, perdele de protectie;

- spatii de circulatie pietonala, piete civice, piatete pentru intalniri publice;

- retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente,cu conditia integrarii corecte in spatiul construit,
existent;

- gospodarie comunala (rampe de precolectare deseuri industriale )

- mobilier urban;

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- oricare din functiunile permise cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiena
si protectie sanitara conform normelor in vigoare;

- oricare din functiunile de la articolul de mai sus cu conditia respectarii zonelor de protectie fata de
retelele tehnico — edilitare;
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- oricare din constructiile permise se pot amplasa in zona de protectie a drumurilor, cu conditia obtinerii
avizului din partea administratorului drumului si a administratorilor refelelor tehnico - edilitare.

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul
gestionarului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate
privata.

- schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pana la intocmirea expertizei tehnice si obtinerea
avizelor legale;

- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea arheologica
preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii arheologice
preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.In zona de protectie a siturilor

arheologice se va efectua supraveghere arheologica; GU reSpactaren a1 56 i
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE Legea 350/2001, privind amenajarea
- locuinte si institutii ( invatamant, sanatate); teritoriului gi urbanismul, cu

- spatii recreere, agrement; modficirile i completérile ulterioare.
- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima i front la strada.

-se interzic centrele si depozitele de colectare fier vechi. CONSILIUL JUDETEAN

- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivjluj; PRAIIOVA

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele begine sau ANEXAA L.

e . : ONSILIUL JUDETEAN
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. PRANOVA L

- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare $i de protectia mediulyi 2 A2 >
in vi ' t o : S P 1 N _/ddin/d‘?s'fé‘cf“
goare si care nu respecta distantele normate fata de zona de locuit. s
- este interzisa amplasarea unor unitati poluante | /
Arhiteb Ser
7

CAP. 3. CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUGTILOR / —

—CHRZLT

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 6 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

-pentru obiective publice orientarea se va realiza astfel incét sé se asigure insorirea spatiilor publice si
a birourilor.

Articolul 7 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

-aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor strazilor prevazute prin P.U.G. in
plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

-pentru a nu crea incomodari in fluxurile de circulatie $i a periclita siguranta circulatiei, se interzice
utilizarea spatjilor publice aferente cailor de comunicatie pentru parcarea de autovehicule;

Articolul 8 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus la minim 5,00 m;

Articolul 9 - AMPLASAREA N INTERIORUL PARCELEI:

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare desfasurarii activitatilor se va face astfel
incat sa se asigure conditjile:

- in toate cazurile retragerile laterale si retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
minim 2,00 metri cu exceptia limitelor care se invecineaza cu zone de locuit sau servicil, situatie in care
se majoreaza la 5,00 metri si zona de 5,00 metri se planteaza ca perdea de protectie;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m;

- distanta minima necesara se reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte
activitati permanente care necesita lumina naturala;

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare , cu exceptia celor pentru
cresterea animalelor;

e ———w ¥ ——————
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-nu se admit pe fatadele laterale orientate spre alte zone functionale (in special servicii publice §i
locuinte) ferestrele cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

-respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

-preluarea in interiorul propriei parcele a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice si a
oricaror servituti posibil a fi generate de alte activitati proprii.( ex : puturi captare apa potabila , statii de
epurare / preepurare, statii de transformare, depozitarea deseurilor ;

-asigurarea fluxurilor tehnologice corecte eficiente economic si functional ; asigurarea fluxurilor
carosabile si pietonale corecte, accese adecvate pentru interventia pompierilor in cazuri de incendiu.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 10 - ACCESE CAROSABILE:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct ;

- nu se admit servituti de trecere pentru unitati industriale, pe parcele cu alte functiuni decat unitatj
industriale sau agricole;

- se vor asigura accese pentru transporturi agabaritice gi grele.

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;,

-caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea i
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor §i de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996 cu
modificrile si completarile ulterioare, sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform
ANEXEI 1 a prezentului regulament;

Articolul 11 - ACCESE PIETONALE:

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parii componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiective independente.

- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatariy legislatia privind

deplasarea in condifii de confort si siguranta precu tia parsoenelor U 1y v

handicap sau cu dificultati de deplasare. o
 ANEXIL1
AVIZ CONSILIUL JUDETE (v
PrAOY,

N ﬁlfin@f&é

respectarea art. 56 'din
Lege? 359f2001, privind amenajare

tentopulqi §i urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioags.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 12 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENT
In localitate exista retele de energie electrica, gaze, telefonie si apa.
- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in vii

Articolul 13 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu s fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheti;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatjilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate i sanitare in vigoare).

—

. —
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- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului Local;
- in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor respecta urmatoarele
conditii:
e realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului - asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani si fose
septice;
e in momentul realizarii retelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona beneficiarul se
obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea localg - penirtéspectarea art. 56 din
constructiile apartinand altor categorii decat obiective de utilitate publica| BEAR¥Ri&RAN", privind amenajarea
constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerealayigiil 7}:“9' ! urbanismul, cu
. e . i §i completarile ulterioare,
organelor administratiei publice specializate, sa:

- prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara); - :
-mareasca dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente; TR diova
- construiasca noi retele. NI

W12 CONSUIUL JUDETEAN
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor "}‘ Hovi

e 1 03, 22T

Articolul 14 - PARCELAREA :
- pentru constructii se vor rezerva terenuri cu urmatoarele caracteristici: %,ﬂ,i.m Sof
1. Pentru unitati industriale si de depozitare e
a. deschidere la strada - min. 15 m - L‘—:/ {{(J/ —

b. suprafata minima a parcelei - min. 1000 mp
c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.
2. Pentru institutii si servicii
a. deschidere la strada - min. 15 m
b. suprafata minima a parcelei - min. 500 mp
c. adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functjunilor constructiei pe
care urmeaza sa o primeasca;
- conditiile de construibilitate sunt:

o accesibilitate la drum public direct;

e echipare cu retele tehnico-edilitare;

e forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul

regulament.

Articolul 15 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :
-indltimea maxima a obiectivelor industriale se va asigura conform caracteristicilor tehnologice ale
instalatiilor;
-inéltimea maxima admisa nu va depasi 12 m la cornisa $i 14 m la coama , regim maxim de inalfime
propus P+2;
Articolul 16 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :
-formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj si sa profite de specificul terenului,
accentuand elementele naturale si sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje $i arhitectura cu cladirea
principala;
-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi §i imprejmuiri

Articolul 17- PARCAJE :

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje si nu
se pot asigura in perimetrul parcelei respective;

-stationarea vehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

numar minim de locuri de parcare:

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu exceptia -
sedii de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri)

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10% pentru invitati

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte i alte spatii
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Constructii administrative, respectiv sedii
de partid, sedii de sindicate, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri, efc.

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitati

Constructii financiar- bancare

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti

Constructii comerciale

-un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp;

-un loc de parcare la 100 mp suprafata

desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

-un loc de parcare la 50 mp suprafata - desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

-un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii si amenajari sportive

1 loc parcare/ 5- 20 locuri
1 loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

Constructii de turism gi agrement

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare

Constructii industriale

activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de
parcare la 25 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de
parcare la 150 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc
de parcare la o suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatji cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare.
Articolul 18- SPATII VERZI :

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulafi

altereze aspectul general al localitatji.
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-se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie

fata de alte subzone si unitatj teritoriale de referinta.

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmefza: Cu respectarea art. 56 din

Functiune

% min. spatiu verde din supraf.

50/2001, privind amenajarea
ulul §i urbanismul, cu

Constructii administrative (cu exceptia sedii 15% modificirile §i completérile ulterioare.
de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,

organizati neg_uvem_amen}ale,_asomatn, CONSIAUT TUDETIAN
agentii, fonduri, sedii de birouri) PRAHOVA

Constructii administrative si financiar- 10% L ANEXA L

bancare, respectiv sedii de partid, Sedii de AVIEL "’"‘]-}l:"i’[ i‘(’*’)‘;{f’)"f?‘fﬂ'f\/
sindicate, culte, fundatii, organizatii 5 ; o
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, NF. ‘?/(; mn/ﬂfﬁgj'&/cfs’
sedii de birouri

Constructii comerciale 5% Aphiteet Sef

Constructii industriale 20% o~ Foa

Constructii si amenajari sportive 30% \Z L2

Constructii de turism si agrement 25%

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un

arbore |a fiecare 100 mp;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini i vor fi inconjurate cu un

gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

- se va asigura o perdea de protectie de minim 2,00 m fata de limitele laterale si posterioara a parcelei

si de minim 5,00 m cand se invecineaza cu zone de locuit sau servicii;

Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor - vezi plansa << 6. Reglementari urbanistice— cai de comunicatie >>

Articolul 19 - IMPREJMUIRI :

Imprejmuirile spre strada vor fi semiopace si vor avea inaltimi de 2,00 metri si vor fi dublate cu un gard

viu.
- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori tipatoare;
- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi preferabil preferabil opace si vor avea inaltimea

maxima de 2,00 metri.

- spatiile comerciale i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru

restaurante, cafenele etc.;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb

mai mica de 80%;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;
-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, profile metalice, plasa sau trafor din lemn. Este

interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

Amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) faia de zonele aferente strazilor principale, se va
face asfel incat sa nu afecteze zona stazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cai de

comunicatie>>:
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CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 20 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — 50%;
Articolul 21 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - 1,5;

A - ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE

Articolul 1 - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE:

zona unitati agricole si unitati zootehnice;
Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:
- spatii verzi, perdele de protectie;

- servicii care deservesc unitati agricole (mici constructii pentru expunerea produselor/utilajelor,mici

spatii comerciale pentru produsele care rezulta din activitatile functiunii
sedii administrative);

- echipare edilitara;

- cai de comunicatie rutiera si parcari;

baza_mici constructii pentru

CONSILIVLJUDETEAN
PRATIOVA

- cai de comunicatie pietonala;

- ANEXA L
AVIZ CONSILIUL DETEAN
PRAHOV,|

— unitati agricole teritoriului 5} prprmena2 A0 p03.203T
9 modificarile i ci;"p:e?s'féi"lﬁﬁﬁo‘é N ﬁdm L ”
CAP. 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA R
v 74

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE __J%%{ :

- depozite, anexe agricole;

- servicii care deservesc unitati agricole (spatii de expunere a produselor/utilajelor, spatii comerciale
pentru produsele care rezulta din activitatile functiunii de baza, sedii administrative);

-pepiniera;

-adaposturi animale, depozitare produse animale, constructii prelucrare produse animale, spatii de
expunere a produselor, spatii comerciale pentru produsele care rezulta din activitatile functiunii de

baza, sedii administrative

- depozite,silozuri, anexe agricole;

- reparatii si intretinere la constructiile si instalatii existente;
- cabina poarta;

- strazi si trotuare;

- circulatie rutiera in incinta, parcaje si garaje;

- spatii de circulatie pietonala;

- retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente,cu conditia integrarii corecte in spatiul construtt,

existent;

- mobilier urban;

-spatii verzi, perdele de protectie;

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITH

-comert ce are ca obiect de activitate vanzarea produselor rezultate din activitatea de baza;
- oricare din functiunile permise cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiena

conform normelor in vigoare ;

- oricare din functiunile permise cu conditia respectarii cu respectarea Ordinului 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si

completarile ulterioare;

Regulament local al comunei Tomsani

Page 64



PROIECTANT DE SPECIALITATE : SC MIRUNA GISCONCEPT SRL, TARGOVISTE, DAMBOVITA, TEL:0734722655

- oricare din functiunile de la articolul de mai sus cu conditia respectarii zonelor de protectie fata de
retelele tehnico - edilitare;

- oricare din constructiile permise se pot amplasa in zona de protectie a drumurilor, cu conditia obtinerii
avizului din partea administratorului drumului si a administratorilor retelelor tehnico - edilitare.

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul
gestionarului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate
privata.

- schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pana la intocmirea expertizei tehnice si obtinerea
avizelor legale;

-Pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie hidrogeologica
este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de reglementare din punct de
vedere al protectiei mediului.

- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea arheologica
preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii arheologice
preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.ln zona de protectie a siturilor
arheologice se va efectua supraveghere arheologica;

- in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.”;

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE
- locuinte si institutii publice;

% | C 7
- spatii recreere, agrement; L U respoctarea art. 56'din

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la straga.

egea 350/2001, privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu

- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivului; | Modificarile 5i completarile ulterioare,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia mediului in vigoare::z \1i0ova

CONSILIUL JUDETEAN

- este interzisa amplasarea unor activitati poluante ANEXA LA

CAP. 3- CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A GONSTRUCTIILOR’'

AVLE CONSILIUL JUDETEAN

Nr. _f £4din fu'c/.ﬁrc?f)és_'

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7
/,x Fhitecy Sef

Articolul 6 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE: DA A
-aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor strazilor prevazute prin P.U.G. in
plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

-pentru a nu crea incomodari in fluxurile de circulatie si a periclita siguranta circulatiei, se interzice
utilizarea spatiilor publice aferente cailor de comunicatie pentru parcarea de autovehicule;

Articolul 7 - AMPLASAREA FATADEC.F.:

- la minim 20 m fata de ax CF sau conform aviz CFR;

Articolul 8 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus conform prospectelor strazilor prevazute prin in
plansa <<6. Reglementari- cai de comunicatie>>; minim 5m daca nu se prevede mai mult in profil;
Articolul 9 — AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare desfasurarii activitatilor se va face astfel
incat sa se asigure conditiile:

- in toate cazurile, retragerea fata de limitele laterale a parcelei va fi de minim 3 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m;

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare;
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- nu se admit pe fatadele laterale orientate spre alte zone functionale (in special servicii publice si
locuinte) ferestrele cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

-respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

-preluarea in interiorul propriei parcele a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice si a
oricaror servituti posibil a fi generate de alte activitati proprii.( ex : puturi captare apa potabila , statii de
epurare / preepurare, statii de transformare, depozitarea deseurilor;

-asigurarea fluxurilor tehnologice corecte eficiente economic si functional ; asigurarea fluxurilor
carosabile si pietonale corecte, accese adecvate pentru interventia pompierilor in cazuri de incendiu.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 10 - ACCESE CAROSABILE:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 3,50 m dintr-o
circulatie publica in mod direct ;

- nu se admit servituti de trecere pentru unitati industriale, pe parcele cu alte functiuni decat unitati
industriale sau agricole;

- Se vor asigura accese pentru transporturi agabaritice si grele.

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

-caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform
ANEXE! 1 a prezentului regulament;

Articolul 11 - ACCESE PIETONALE:

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiective independente.

- |la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind
deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 12 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

In localitate exista retele de energie electrica, telefonie, apa, gaze si cablu TV.

- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi;
Articolul 13 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de secyritate si sanitare in vigoare).

CONSILIUL JUDETE AN
PRAHOVY
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- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului Local;

- in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor respecta urmatoarele
conditii:

o realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului — asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani si fose
septice;

e in momentul realizarii retelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona beneficiarul se
obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala {Pengg— e
constructiile apartinand altor categorii decat obiective de utiltate publica, Henefiaiggions —eo:2n- 5 din

=3 ; : s } 001, privind amenajarea
constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea gvizufiitoriului si urbanismul, ¢y

organelor administratiei publice specializate, sa: odficarile 5i completarie uterioare,
- prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);
-mareasca dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente; (‘“NS!:;IUI. JUDETEAN
- construiasca noi retele. Hallav
ANEXA 1
; _— et v il 5 AVEL CONSILIUE JUDETEAN
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor PRAIOV.L

Nr yﬁ = /ﬂfg’ﬂzjr—
Articolul 14 - PARCELAREA : \ '7/—"”‘ S

- pentru constructii se vor rezerva terenuri cu urmatoarele caracteristici: /1; ,
a. deschidere la strada - min. 15 m : e
b. suprafata minima a parcelei - min 500 mp >

c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu Iatimea sa.

Articolul 15— INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

-inaltimea maxima admisa nu va depasi 10 m la cornisa si 12 m la coama , regim maxim de inaltime
propus P+2;

Articolul 16 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

-formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj si sa profite de specificul terenului,
accentuand elementele naturale si sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- se permite utilizarea culorilor pastelate;

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 17- PARCAJE :

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje si nu
se pot asigura in perimetrul parcelei respective;

-stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative - sedii de birouri | 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitati

Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
entru unitati de pana la 400 mp;
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-un loc de parcare la 100 mp suprafata

desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
-un loc de parcare la 50 mp suprafata - desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

-un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii industriale si agricole activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de

parcare la 25 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de
parcare la 150 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc
de parcare la o suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Articolul 18- SPATII VERZI :

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii.

-se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie
fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

-se va planta o perdea de protectie de minim 20 m pentru incinta Agrisol International R.O. SRL.

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren
Constructii administrative - sedii de birouri 10%

Constructii comerciale 5%

Constructii industriale si agricole 20%

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

- se va prevedea perdea de protectie de 10 m perimetral;

Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor — vezi plansa << 6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie >>

Articolul 19 - IMPREJMUIRI :

Imprejmuirile spre strada vor fi semiopace si vor avea inaltimi de 2,00 metri si vor fi dublate cu un gard
viu.

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori tipatoare;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi preferabil opace si vor avea inaltimea maxima de 2,00
metri.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisatecu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb

mai mica de 80%; ) o CONSILIUL JUDEFEAN
-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un prpcent.de 10% PR A OV
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- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzis a se
folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

Amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face asfel incat sa nu afecteze zona stazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cai de
comunicatie>>;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 20 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — 50%;
Articolul 21 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - 1.5;

el LIUL JUDETEAN
LUMIPR.\HU\:\ e
NEXALA
(V17 CONSILIUL .i{lfm-. TEAN
I PRAHOY. ) e )
/ % 6"13 COf Cagea 3502001, pypor - 56 din
i . fin == ritoriuly, 9} ﬁr:;:] d;amena}'area
I Nismul, ¢
- [odfficirile g) completirile um;riol:are
.\1‘%/01 S?i ___l |
T
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ID/A - ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE $I UNITATI
AGROZOOTEHNICE

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE:
% |ID/A- zona mixta unitati industriale,depozitare si unitati agrozootehnice;
Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:
- spatii verzi, perdele de protectie;
- servicii pentru unitati industriale sau agricole (spatii de expunere a produselor/utilajelor, spatji
comerciale pentru produsele care rezulta din activitatile functiunii de baza, sedii administrative);
- echipare edilitara;
v o ' i - : dakaaiol:
- g'ospod.g_ne cgmunala (ranj.pe de precolectare deseuri rezultate din agri '.f Tara ST 7poteie)i— TR
- circulatii interioare, parcari; PRATIOVA
- cai de comunicatie rutiera si parcari; ANEXA L
- cai de comunicatie pietonal; AVIZ CONSILIUL JUDETEAN
PRATIOV

N1 /_0(”“ /0 675' 202;

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONAL

Atticolul 3 - UTILIZARI PERMISE // Achitees el
- unitati industriale nepoluante si fara risc tehnologic; ' =
- depozite,silozuri, anexe industriale i anexe agricole; 3( /’//—-{ﬁv\/J/ =

- unitati agricole destinate productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii
agricole si anumitor alte activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren;

-unitati pentru cercetare agricola;

- sere/solarii;

- servicii pentru unitati industriale si unitati agricole (spatii de expunere a produselor/utilajelor, spatii
comerciale pentru produsele care rezulta din activitatile functiunii de baza, sedii administrative);

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor;

-cabina poarta;

- constructii administrative (sedii de birouri);

-ateliere manifacturiere;

- strazi i trotuare;

- circulatie rutiera in incinta, parcaje si garaje;

- spafii de circulatie pietonala;

- retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente,cu conditia integrarii corecte in spatiul construit,
existent;

- gospodarie comunala (rampe precolectare deseuri industriale si agricole);

- mobilier urban;

-spatii verzi, perdele de protectje;

Articolul 4 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

-comert ce are ca obiect de activitate vanzarea produselor industriale sau agricole;
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- oricare din functiunile de la articolul de mai sus cu conditia respectarii zonelor de protectie fata de
retelele tehnico - edilitare;

- oricare din constructiile permise se pot amplasa in zona de protectie a drumurilor, cu conditia obtinerii
avizului din partea administratorului drumului i a administratorilor retelelor tehnico - edilitare.

- oricare din functiunile de la articolul de mai sus cu conditia respectarii zonelor de protec[ie fata de
imbunatatiri funciare conform avizelor administratorilor acestora;

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul
gestionarului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate
privata.

- oricare din functiunile permise cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiena
si protectie sanitara conform normelor in vigoare;

- schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pana la intocmirea expertizei tehnice si obtinerea
avizelor legale;

- in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.";

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

- locuinte si institutii publice;

- spalii recreere, agrement;

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada.

- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivului;

-se interzic centrele si depozitele de colectare fier vechi.

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia mediului in vigoare.

- este interzisa amplasarea unor unitati poluante

CAP.3- CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Leggzusrs%?zpo%?ma il
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii teritoriului g; ﬂ?;’:; :’T'ﬂ;amrea
5 modificarile i completirile u‘l‘te::are
Articolul 6 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
-aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor strazilor prevaz inP..G, in
plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>; \ T “N“"ll,l'{l\l“ll DETEAN
-pentru a nu crea incomodari in fluxurile de circulatje si a periclita siguranta circulatigi, §& uumiw o ‘l’: i
utilizarea spatjiilor publice aferente cailor de comunicatie pentru parcarea de autovehicgle;: 7 ¢ w s IE‘ DETEAN
Articolul 7 - AMPLASAREA FATADE C.F. : PRAHOV.
- la minim 20 m fata de ax CF sau gonform aviz CFR; ,m/y 320 2
Articolul 8 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: -

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus la minim 5,00 m;
Articolul 9 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI: =
Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare desfasurarii activitafilor se va fa¢e 2
incat sa se asigure conditiile:

- in toate cazurile retragerile laterale se vor face conform Cod Civil;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri;

- pentru silozuri, grajduri si adaposturi animale, retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi
de minim 5,00 metri

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m (cu exceptia silozurilor $i depozitelor cereale); . '

- silozurile si depozitele de cereale vor respecta intre ele distanta de minim 1,00 m
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- distanta minima necesara se reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte
activitati permanente care necesita lumina naturala;

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare;

- nu se admit pe fatadele laterale orientate spre alte zone functionale (in special servicii publice i
locuinte) ferestrele cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

-respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

-preluarea in interiorul propriei parcele a tuturor spatjilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice si a
oricaror servituti posibil a fi generate de alte activitati proprii.( ex : puturi captare apa potabila , statii de
epurare / preepurare, statii de transformare, depozitarea deseurilor ;

-asigurarea fluxurilor tehnologice corecte eficiente economic si functional ; asigurarea fluxurilor
carosabile si pietonale corecte, accese adecvate pentru interventia pompierilor in cazuri de incendiu.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 10 - ACCESE CAROSABILE:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct ;

- nu se admit servituti de trecere pentru unitéi industriale, pe parcele cu alte functiuni decat unitatj
industriale sau agricole;

- s€ Vor asigura accese pentru transporturi agabaritice si grele.

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

-caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie s& corespunda normelor in vigoare privind proiectarea i
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor §i de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform
ANEXEI 1 a prezentului regulament;

Articolul 11 - ACCESE PIETONALE:

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiective independente.

- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind
deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 12 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

in localitate exista refele de energie electrica, gaze, telefonie si apa.

- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi;
Articolul 13 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;
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- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatjilor in care
acest lucru nu este posibil datoritd normelor de securitate si sanitare in vigoare).

- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului Local;

- in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor respecta urmatoarele
conditii;

o realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului — asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani i fose
septice;

« in momentul realizarii retelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona b

obliga s racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala/- pgtfesectarea art. 56 din
i . - y o i . 5012001, privind amenajarea
constructiile apartinand altor categorii decat obiective de utilitate publica, fpen bt titbanmal. o
constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea gvigdifisérile si completarile ulterioare.
organelor administratiei publice specializate, sa:
- prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara); e —
-mareasca dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente; e AN
- construiasca noi retele.

ANEXAA LA
AL CONSILIUL JUDETEAN
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor Rl

Ar /ﬂ .u.r/ﬂ'dgf&?_ |

A

Articolul 14 - PARCELAREA :

- pentru constructii se vor rezerva terenuri cu urmatoarele caracteristici:
a. deschidere la strada - min. 15 m

b. suprafata minima a parcelei - min. 1000 mp

c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

Articolul 15 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

-inaltimea maxima admisa nu va depasi 10 m la cornisa $i 13 m la coama , regim maxim de inaltime
propus P+2;

- pentru silozuri nu se va depasi inaltimea de 15 m;

Articolul 16 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

-formele noi ale cladirilor trebuie s& se integreze in peisaj si sa profite de specificul terenului,
accentuand elementele naturale si sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- garajele si anexele vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

Arhitegl Sel

il

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi §i imprejmuiri

Articolul 17- PARCAJE :

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje si nu
se pot asigura in perimetrul parcelei respective;

-stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cét gi in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare $i intoarcere;

numar minim de locuri de parcare:
| Functiune | nr. minim locuri de parcare |
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Constructii administrative - sedii de birouri | 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitati

Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a construciei
pentru unitati de pana la 400 mp;

-un loc de parcare la 100 mp suprafata

desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

-un loc de parcare la 50 mp suprafata - desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

-un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii industriale i agricole activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de
parcare la 25 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de
parcare la 150 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc
de parcare la o suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatji cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Articolul 18- SPATII VERZI :

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat s& nu
altereze aspectul general al localitatii.

-se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie
fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min. spatiu verde din supraf. teren
Constructii administrative - sedii de birouri 10%

Constructii comerciale 5%

Constructii industriale si agricole 20%

- spatjile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini i vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri indl{ime;

Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor - vezi plansa << 6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie >>

Articolul 19 - IMPREJMUIRI :

Imprejmuirile spre strada vor fi semiopace si vor avea inaltimi de 2,00 metri gi vor fi dublate cu un gard
VIU.

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori tipatoare;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi preferabil opace si vor avea inaltimea maxima de 2,00
metri.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitdfii COIOT@[G~ W ST Sl bportie de alb
mai mica de 80%; PRATIOVA
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-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, profile metalice, plasa sau trafor din lemn. Este
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

Amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face asfel incat sa nu afecteze zona stazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cai de
comunicatie>>;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 20 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — 50%;
Articolul 21 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - 1,5;

CONSILIUL JUDETEAN
' PRAHOVA

ANEXA LA .

AVIZ CONSILIUL JUDETEAN
PRAFIOVA 5 4&9

{ 4 4 5 F i, 6 pecfar :

Nr. ;/_d.. din ‘/d‘ﬂ__-: " eﬂe? 350/2001. Prei\?'an- 56 din
teritoriujyj si urb

madificarife s anismul, cy
,\er/ﬁi Sef / L Carile i completarile ulterioare,
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SP - ZONA SPATIl VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,
SPORT §1 AGREMENT

CAP. 1 - GENERALITATI

Aceasta zona este reprezentata de spatiile verzi publice de folosinta generala, cu acces nelimitat (spatii
verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, zona de agrement ), cu acces limitat (spatii verzi din incinta
scolilor, cele aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil
specializat (cele din cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functii utilitare (plantatii de protectie a
surselor de apa si de protectie impotriva nocivitatilor).

Articolul 1- ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE:
SP - ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $I AGREMENT
%+ SP1- subzona spatii verzi amenajate si perdele de protectie;
% SP2 - subzona sport si agrement;
Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:
%constructii pentru activitdti specifice: mobilier urban (chioscuri, umbrare, banci), locuri de joaca;
SP2 }servicii publice, comert,alimentatie publica, echipamente tehnico-edilitare, circulatie;

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

CONSILIU). JUDETEAN

: x I PRAIOVA
Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE NI
sP1 AVIZ CONSILIUL 10D TS 0

A . Cu respectares 356 SILIUL JUDETE 1

-spatii pi_anj[ate, . _ Legea 35072001, priving a:g :;;'; PRA1OV
- amenajari de parcuri $i scuaruri; teritoriului gi urbanismul, cy Nr Zé/ din JO.05,.2¢ 77 <
- oglinzi de apa; modificdrile §i completarile ulterioape. =, S '
- plantatii de protectie la parauri si rauri; /Aa/hnm Sef
- spatii verzi de-a lungul arterelor de circulatie; E —4 > pdo __]
-retele tehnico-edilitare Tl =

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere si locuri pentru colectarea
deseurilor;

- spatii deschise, dar acoperite (pavilioane) pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si
comert specifice programului de parc si zona de agreement;

-mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- circulatji pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate i accesul
la activitatile permise — zona de agrement $i parc;

SP2

- sunt admise: amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, sali de sport cu
anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva, terenuri de sport.

-mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- amenajari de parcuri i scuaruri,

- servicii publice, comert,alimentatie publica;

- oglinzi de apa;
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- adaposturi, grupuri sanitare, spatji pentru administrare si intretinere si locuri pentru colectarea
deseurilor;
-retele tehnico-edilitare
ula ii carosabile si pietonale, parcaje
- se permite amenajarea unei zone de odihna si recreere daca se vor asigura:

e instalatii de alimentare cu apa potabila;

e W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor,

e colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a caror

constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;
e spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a dejectiilor
acestora,

e banci si spatii amenajate pentru picnic.
Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
in spatiile plantate cu rol de protectie a cursurilor de apa se admit amenajari hidrotehnice
specifice pentru stabilizarea malurilor,
-lucrarile de amenajare se executa cu material forestier si floricol, adaptat climei, provenit din pepiniere
si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile lor biologice si morfologice, au o valoare
c ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei si biosistemele existente
-in zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui risc de inundabilitate,
autorizarea constructiilor se va realiza in urma realizarii unui studiu geotehnic aprofundat care sa
stabileasca masuri de indepartare a riscului.
- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea arheologica
preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea gercetarii arheologice
preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologlca In zona de pr(ltectie agitonlor UL JUBETE AN

arheologice se va efectua supraveghere arheologi . ';'i_‘[‘_‘\'_” VA
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE Cu respectarea art. 56'in| || 111/ coNsILILr 1t
AVIZ CONSILIUL JUDETEN]
- - Legea 350/2001, privind amenajafea o \1;‘{;"{,‘,5;[ T Tt
! L X teritoriului i urbanismul, ¢
. IOC!:Jll‘lt.e_ $i mst_ltutu P modificarile §i completarile ulteridare NI / l,m //ﬁ 03,2035
- unitati industriale i agricole
- se interzic orice interventji care contravin legii $i normelor in vigoare. / Aviiimet Sar
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilit

- orice fel de constructji si anexe care nu respecta normele sanitare in vigoare;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei;

- orice amenajari sau constructii ce ar putea periclita integritatea, functionalitatea spatjilor respective i
ar putea altera calitatea mediului;

- in zonele de odihna si recreere se interzice amplasarea arterelor de circulatie cu trafic rutier intens;

- nu se admit constructii in spatiile plantate cu rol de protectie a cursurilor de apa

- s& nu produca taieri sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale aranjamentelor florale si ale
gazonului;

-taierea arborilor si arbustilor se va face conform legislatiei in vigoare;

CAP. 3- CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
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Articolul 6 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Constructii gi amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competiii;

- plantaji de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inéltime, pe toate laturile terenurilor
pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai holurilor
pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de
maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate spre
nord.

Articolul 7 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

-aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor strazilor prevazute prin P.U.G. in
plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 8 - AMPLASAREA FATADEC.F.:

- la minim 20 m fata de ax CF sau conform aviz CFR;

Articolul 9 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus la minim 2,00 m;

Articolul 10 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI:

Persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia si amplasarea in spatiile verzi a
obiectivelor pentru activitati socioculturale sunt obligate s& obtina avizele, acordurile si autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor, suprafata terenurilor si conditiile
de desfasurare a activitfii ulterioare se determina in baza unor proiecte de specialitate - DTAC, avizate
si aprobate conform legii, cu obligativitatea ca suprafetele cumulate ale acestor constructii sa nu ocupe
mai mult de 25% din suprafata spatiului verde respectiv.
-retragerea pentru constructii fata de limitele laterale si postericaravafide 3n.  Consh AULIUDETEAN
- cladirile vor respecta intre ele distanta de minim 3,00 m; o s

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare : S

: = . AVIZ CONSHIUL JUDE TE AN
-plantarea arborilor se va face la minim 5 m fata d PRATIOV. |

U respectarea art. 56 di o . |
Legea 35012001, privi : o ,/6-’ 03,2025
Reguli cu privire la asigurarea acceselor oblig to.l%iﬂonului $i um:.‘:i:m?f' "’1 Ni L gyl L roere

Medificirile si completarile u , 7 "
Articolul 11 - ACCESE CAROSABILE: ‘-rw%;,ﬁ'?___
@ Y

a e . . 3 . - .‘.‘y 0
- pentru toate categoriile de constructji i amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate

pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
s

- se va asigura accesul din circulatiile publice locale (pentru intretinere, aprovizionare) ;

- pentru activitatile complementare admise, urmeaza a se realiza, de regula, o separare din punct de
vedere al acceselor auto, intre teritoriul acestora si spatiul plantat;

- pentru toate categoriile de constructji i amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul de serviciu $i de intretinere.
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- circulatiile carosabile din apropierea cladirilor care genereaza trafic pietonal vor fi prevazute cu
denivelari transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;

-caracteristicile acceselor gi drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor i de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996 cu
modificérile si completarile ulterioare, sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform
ANEXEI 1 a prezentului regulament;

o 2- ACCESE PIETONALE:

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiective independente.

- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind
deplasarea in conditii de confort i siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitaré

Articolul 13 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

5P2

In localitate exista retele de energie electrica, gaze, telefonie si apa.

- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi;

- se va asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

SP2| pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente
corespunzator capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile
prevazute prin grija Consiliului Local;

Articolul 14 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu s fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 15 - PARCELAREA :

-persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia si amplasarea in spatiile verzi a
obiectivelor pentru activitati socio-culturale si sportive sunt obligate sa obtina avizele, acordurile si
autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare, cu respectarea indicatorilor urbanistici maximali:

S

rafata pentru parcuri, spatii de joaca va fi de minim 350mp;
Y alld

CONSILIUL JUDE TRAN
PRAHOVA

ANEXAA L

PRAHOV |
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-suprafata pentru amplasarea dotarilor sportive (terenuri de volei, baschet, mini fotbal, tenis) va avea
minim 800 mp ;
- conditiile de construibilitate sunt:

*+ accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

«+ echipare cu retele tehnico-edilitare;

«+ forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul

regulament.

Articolul 16 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :
-cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima admisa nu va depasi 3 m la cornisa si 4 m la coama , regim
maxim de inaltime propus P;

-Cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima admisa nu va depasi 10 m la cornisa i 12 m la coama ,

regim maxim de inaltime propus P;

-inéltimea maxima pentru echipamente de joaca, distractie este nelimitata;

Articolul 17 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

-formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj si sa profite de specificul terenului,
accentuand elementele naturale;

-materiale §i tehnologiile folosite vor avea culori neutre si vor fi ecologice;

- se interzice folosirea tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

Articolul 18- PARCAJE :

- parcajele se vor dimensiona i dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate;

- pentru toate categoriile de constructji si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public $i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei;

- Consiliul Local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si
prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru
parcare.

numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei

pentru unitati de pana la 400 mp;
-un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp;

Constructii si amenajari sportive 1 loc parcare/ 5- 20 locuri

1 loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

Constructii de turism si agrement | pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club

pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare mar mai mare de locuri de
parcare. (‘U,'\Slll.lll‘l..ll_ DETEAN

. PRAOVA
Articolul 19- SPATII VERZI : ‘

ANEXA L

PRAITOV |
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- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate i plantate

cu un arbori;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min. spatiu verde din supraf. teren
Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement 25%

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor — vezi plansa << 6. Reglementari urbanistice — cai de comunicatie >>;

Articolul 20 - IMPREJMUIRI :

- imprejmuirile vor fi transparente, posibil decorative, si vor avea maxim 1,80 m inaltime, dup
caz cu soclu opac de maxim 0,40 m dublate de gard viu;

-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o inltime de max. 1,20 -1,50 m si
preferabil transparente si dublate de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele efc.;

-aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb
mai mica de 80%;

-s& accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, profile metalice plasa sau trafor din lemn. Este
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

- spre deosebire de parcuri $i gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,50 metri terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf
_%)cata de scurgerea pamantului pe trotuare;

iamplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face asfel incat sa nu afecteze zona stazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cai de
comunicatie>>;

CAP.4- POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 21 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

SP1 | POT maxim — 10%

SP2} POT maxim — 40%

Articolul 22 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AJERENULUI (CUT)

SP1 - CUT maxim - 0,1 CONSIHLIUY, Jul DETEAN
SP2|- CUT maxim-0,4 | — PRATIOY
i\l Xol 2|
Regulament local al comunei Tomsani : PRANOY. - Page 81
Cu respectarea art. 56 din N Zﬂ )3 2 .~
Legea 350/2001, privind amenajare _ & in ﬂ “ ‘C’)
teritoriului $i urbanismul, cu
medificirile §i completirile ulterioage. Arhiteg §op
I\ 1, l_--—f



PROIECTANT DE SPECIALITATE : SC MIRUNA GISCONCEPT SRL, TARGOVISTE, DAMBOVITA, TEL:0734722655

GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

Zona GC cuprinde cimitirele de pe raza comunei Tomsani.

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1- ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE:

GC -Zona gospodarie comunala;

Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt;

- activitati de prestari servicii in legatura nemijlocita cu activitatea dominanta (pompe funebre);
- retele tehnico-edilitare;

- circulatie carosabila si pietonala;

- spatii verzi amenajate si perdele de protectie;

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNC'[IONALA 5 M':;,'Q‘ {‘,‘,‘j‘,-'\'.f\“3"“"7 sh

p o ANEXA L
Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE Cu respectarea art. 56 'din AVIZ CONSILIUL L DETEAN

p ; .
- cimitire; Legea 350/2001, privind amenajarea /’[/” AHO -"{/
i . teritortului ¢i urbanismul, cu . LS. E02 4
clopotnita; modifieaile 3| completdrile ulterioard, e L 452023

- capela mortuara;
- casa/sala pentru praznice; /irm. 1 Sel
- incinta pentru aprins lumanari;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;

- activitati de prestari servicii in legatura nemijlocita cu activitatea dominanta (pompe funebre);

- circulatii carosabile, pietonale;

- parcaje;

- retele tehnico-edilitare;

- spatii verzi amenajate si perdele de protectie;

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 §i 10,0 mp
teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate $i o pondere mai ridicata a
vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit;

- se permit reparatii,restaurare, extindere biserici;

- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea arheologica
preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii arheologice
preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.ln zona de protectie a siturilor
arheologice se va efectua supraveghere arheologica;

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale;

-lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate sau sa
provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele invecinate.

- este interzisa orice constructie sau amenajare care sa greveze asupra functionalitatii suprafetei
cimitirului;

- orice fel de activitate/constructie care nu este reglementata la utilizari permise;

e e W ———e———————————————
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CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 6 ~ ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- biserica ortodoxa se va prevedea cu altarului spre rasarit;

Articolul 7 ~ AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

-aliniamentul se va retrage fatd de axul drumului conform prospectelor strazilor prevazute prin P.U.G. in
plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 8 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus la minim 5,00 m;

Articolul 9 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI:

- zona mormintelor se amplaseaza la minim 5 m fata de imprejmuire; aceasta fasie se utilizeaza ca
zona verde de protectie, cu plantatie inalta;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim 10 m:
- cladirile administrative se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta egala cu jumatate din din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5 m;

-distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 3.00 metri;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 10 - ACCESE CAROSABILE:

- s va asigura accesul in incinta numai dintr-o circulatie publica;

- pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile in legatura cu refeaua de circulatie majora;
Articolul 11 — ACCESE PIETONALE:

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate i continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor speciale;

- la autorizarea constructiilor $i amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind
deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Articolul 12 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

in localitate exista retele de energie electrica, gaze, telefonie i apa.

- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi:
Articolul 13 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare:

- se vor asigura puncte de apa din reteaua publica sau in cazul alimentarii cu apa nepotabila - pentru
udat si ingrijit mormintele si spatiile verzi- in sistem propriu se vor obtine avizul sanitar si avizul AN
Apele Romane - SGA,;

-s€ va asigura iluminat public; P

- se va asigura un punct sanitar; “”-\*'l{ a1 DETEAR ~
- € va asigura un spatju de depozitare a florilor ofilite §i S :
2 AVIZ CONSILY
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- 8€ va asigura colectarea §i evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructiilor

Articolul 14 - PARCELAREA :

- conform caracteristicilor necesare fiecarei functiuni a obiectivelor specifice si a metodologiei de
proiectare;

Articolul 15 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

m la cornisa i 6 m la coama , regim maxim de inaltime propus P;

- pentru bisericile existente se va pastra inaltimea existenta;

- se va {ine seama de caracterul sobru al functjunii;

Articolul 16 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fajadapr itu(" :‘:ﬁ P
- sarpanta cladirilor va fi in patru ape sau poligonale in functie de forma ediffciului; ~~  pp ik /U

DETEAN

PRAL ;
- se va {ine seama de caracterul sobru al functfunii; Cu respectarea ant. 56 din a,\'/;-_\l'(;},\ 1.\
- se vor folosi nuante naturale: alb, maro, gri, cle4ftb lﬁ:f;m’m:i;mﬁf: WL CONSILIUL JUDETE 1A
=se interic culori stridente: albastru, rosu, 10z, igedificariie s complotarite utterioark. PRAHGY o
Nr. _/étlin@g&&r

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

L A s
Articolul 17- PARCAJE :
- parcajele se vor dispune in afara circulatiilor publice conform normﬁﬁ%%—"‘:

- se vor asigura locuri de parcare pentru salariati si vizitatori si vor fi dimensionate conform fuctiunii
propuse;

-in spatjul de retragere de la aliniament se va rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si clientilor;

- pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
vedere un minim de 5 locuri de parcare;

Articolul 18- SPATII VERZI :

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje i platforme functionale vor fi prevazute cu spatii
verzi cu rol decorativ si de protectie;

- se vor asigura plantatji inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de minim
5 % din suprafata totala a cimitirului;

- se vor asigura plantatii de protectie pe 3 registre si trei randuri, pe o distanta de 5 m de la
imprejmuire inspre interiorul incintei;

Articolul 19 - IMPREJMUIRI :

- imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret, potrivit
functiunii, avand inaltimi de 2,00 metri;

- Imprejmuirile laterale si posterioara vor fi preferabil opace cu inaltimi maxime de 2,5 m;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb
mai mica de 80%;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzis a se
folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;
e e e .  ——————
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-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, profile metaliceplasa sau trafor din lemn. Este
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 20 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) = 10%

- suprafata totala pe un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp, din care 15 % circulatji carosabile si pietonale,
5 % plantatii;

Articolul 21 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) = 0,1

1LIuL .llilr)!', PRAN
PRAHOVA -

ANEXS I,.-I- .
AVIL CONSILIUL .{[f“[: TEAN
PRATIOVA

hys _L‘/_édin Mgf)

CONSI

. 56 din
¢a 350/2001 privind a
) men,
ritoriulu §i urbanismul,aiaum

cdrile g completirilg ulterioare,
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TE - ZONA ECHIPARE EDILITARA

CAP. 1 - GENERALITATI

CONSILIULJUDETEAN
PRAIOVA

Articolul 1 - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE: r—

TE -Zona echipare edilitara; AVIZ CONSILIUL JUDETEAN
Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt: PRALOV:

-circulatie carosabila si pietonala ; ; Nr. /(7 din V7 (:7_5'__@"(5?

Legea 350/2001, privind amenajar

-spatii verzi aferente si de protectie; Cu respactarea art. 56 din
teritoriului gl urbanismul, cuf

y

\ rhitect Sel
CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONAL fmedificrie 5| completarie utterioate: // t/

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE
- constructii, instalatii si amenajari pentru echipamentele edilitare;
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica si alimentare cu gaze;
-circulatie carosabila si pietonal ;
-spatii verzi aferente si de protectie;
Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
-oricare din functiunile permise cu conditia asigurarii zonelor de protectie conform normelor sanitare
sau culoarelor de siguranta in interiorul proprietatii;
-lucrari de organizare de santier cu conditia desfiintarii acestora dupa darea in functiune a obiectivului.
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;
- interdictie de construire pana la obtinere aviz administrator retele in zona de protectie a
echipamentelor-edilitare;
- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea arheologica
preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii arheologice
preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.ln zona de protectie a siturilor
arheologice se va efectua supraveghere arheologica;
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE
-lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate sau sa
provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele invecinate;
- se interzice realizarea de constructii in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare
cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura fara acceptul administratorului de retele;
-pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;
-conform H.G.R. nr. 930 /2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu
regim de restrictie pot fi exploatate agricol de catre detinatorii acestora, dar cu interzicerea:
a) utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;
b) utilizarii substantelor fitosanitare;
c) irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;
d) amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;
e) pasunatului si insilozarii nutreturilor;
f) amplasarii de sere i de iazuri piscicole;
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-terenurile agricole cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor fi exploatate, in conditiile
cuprinse in H.G.R. nr. 930 /2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, pentru culturi de plante perene, de plante paioase si de
pomi fructiferi, in conditji care sa nu provoace degradarea lucrérilor de alimentare cu apa;
-pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:
a) utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice;
b) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;
¢) culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;
d) pasunatul;

- orice fel de constructie care nu respecta normele sanitare in vigoare si servitutile impuse;

- sunt interzise constructiile apartinand altei functiuni decat celei pentru echipare edilitara;

- nu se accepta constructii in zona de protectie de 1,5 m a forajelor de monitorizare a apei;

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 6 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- retelele edilitare se amplaseaza de regula de-a lungul drumurilor publice conform normelor in vigoare;
-aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor strazilor prevazute prin P.U.G. in
plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 7 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: RS e o

-cladirile se vor retrage faté de aliniamentul nou propus la minim 2,00 m; Legea 350/2001, privind amenajarea
Articolul 8 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI: teritoriului gi urbanismul, cu
-de regula amplasarea retelelor tehnico- edilitare se va face pe domeniul public in zon [F3§ie 51 compietarile ulterioare.

comunicatie, de-a lungul acestora;

- cladirile noi propuse vor respecta normele sanitare prevazute in Ordinul 119/2¢14 ; CONSILIUL JUDITEAN

=

PRAHOVA
. i 3 . s ANEXA LA

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii AVIZ CONSILIUL JUDETEAN
PRATIOV |

Articolul 9 - ACCESE CAROSABILE: se. 20 ind O-B202]

- se va asigura accesul in incintele tehnice numai dintr-o circulatie publica; i

- se va asigura accesul de-a lungul retelelor pentru interventie; q -

Articolul 10 - ACCESE PIETONALE: e :

- toate constructiile si amenajarile tehnice trebuie prevazute cu accese pentru pietoni corespunzatoare
caracteristicilor acestora;

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor speciale;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 11 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului local;
-pentru alte categorii de constructii decét locuinte sau obiective de utilitate publica, beneficiarul se va
obliga prin contract cu Consiliul local, dupa obtinerea avizelor organelor specializate s :

e prelungeasca refeaua existenta (daca are capacitatea necesara);
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e mareasca, dupa necesitai, capacitatea retelor publice existente;

e construiasca noi retele.
Articolul 12 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
- retelele edilitare apartin domeniului public. Dupa realizarea refelelor/ extinderilor acestea se trec in
domeniul public si se administreaza conform legii;
- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatjilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare);
- indiferent de forma de finantare, realizarea echiparii edilitare ( retele de apa, canalizare, energie
electrica, gaze si telefonie) se va face pe baza documentatiilor de specialitate i a avizelor obtinute, cu
respectarea legislatie in vigoare;
- lucrarile de bransare la retelele de utilitate publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar;
- se va asigura spatiul de depozitare a deseurilor din activitatj;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructiilor

Articolul 13 - PARCELAREA :
-nu e cazul pentru retele;
-pentru alte constructii admise parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunji~senstauctiel

pe care urmeaza $a o primeasca, atat in ceea ce priveste atributele de fapt (natura si ¢ rgg&é‘l ; rea art, Ss'dip
terenului) cat si de drept (servitutile care il greveaza). teritoriului gi f‘”rgg’:i:m?ﬂlma
Articolul 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR : modificarile $i completarile un;::a,e_
-inaltimea maxima admisa nu va depasi 8 m la cornisa si 10 m la coama , regim maxim de inalfime

propus P+1;

CONSILIUL JUDETEAN

-pentru instalatiile tehnologice, regim de inaltime nelimitat; PRAHOVA
Articolul 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR : ANEXA L.t
- volumele construite vor fi simple: AVEZ CONSILIUL JUDETE AN

PRAIOV.

“ _54“,, 0.43.203

-culoarea echipamentelor tehnice si a cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

Articolul 16- PARCAJE : '

- e vor asigura locuri de parcare pentru salariati si vizitatori si vor fi dimensionate conform fuctiunii
propuse;

-locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatjilor publice;

-in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se va rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje;
Articolul 17- SPATII VERZI :

- de-a lungul imprejmuirilor se vor prevedea spatii plantate de protectie;

- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu arbori;
Articolul 18 - IMPREJMUIRI :

-imprejmuirile pentru zonele de echipare tennico-edilitara vor fi transparente si dublate de gard viu, iar
indltimea maxima va fi determinata de ratiuni de securitatea exploatarii;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens i cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte
de admiterea lor in incinta;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb
mai mica de 80%;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;
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-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, profile metalice, plasa sau trafor din lemn. Este

interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat:

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)= 50%.
Articolul 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)=1

l.l\Jl,.H.ll)Ii'l_'l'l.‘\‘.\
PRAIIOVA

ANEXA !.,.—l. I
Wi/ CON LU JUDETEAN
/ ' PRAHOVA

»‘/ V din -/_é);_ﬂ__é:_ﬂf}z

CONSI

Cu respectares |
art, 56 dj
etgea 35012001, privind amena':re
eritoriulyj $l urh At

anismul,
ificarile 8 complatarie unerlcol;re

Nr

- ———————
i ___________ _ _____________——————————— ]
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THi — ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

CAP. 1 - GENERALITATI

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar cu apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal in mal a apelor la niveluri obisnuite.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs flé apa.CONSITIUL L DE T EAN

Articolul 1 - ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE: PRANOVA

THi -Zona terenurilor aflate permanent sub ape ; s RS

Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt iy e

- Ari hi i Ari i Qi izarida nadir g !

lucrari hidrotehnice, lucrari de poduri gi modernua: “Eu;rs'goiﬁé&ma s . .02 2025
= egea 001, privind amenajarga

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA | teritoriului i urbanismul, o s
HCATTE 31 CoMBIEtamIE UIoRogre. | 7~ " iyt ot

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE 7

- lucrari de gospodarie a apelor, de prevenire si combatere a actiuni distructive a apelor, aparari de
maluri, stabilizari teren;

- regularizari de curs ape;

- lucrari hidrotehnice

- poduri si modernizari de poduri.

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- autorizatia de construire se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de
organismele abilitate in conditiile legii si cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite

- in zonele prevazute pentru a primi lucrari de amenajare si consolidare a malurilor, nu se vor autoriza
constructii pana la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate in conditiile respectarii
Legii 10/1995

-la finalizarea exploatarilor de agregate, beneficiarii sunt obligati sa restituie amplasamentele in
conformitate cu prevederile din D.T.A.C. si avizele obtinute.

- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea arheologica
preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii arheologice
preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.ln zona de protectie a siturilor
arheologice se va efectua supraveghere arheologica;

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

- orice fel de constructii cu execeptia celor specificate la articolul 4.

- orice constructie in zonele de protectie de-a lungul cursurilor i acumularilor de apa;

- modul de folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face obiectul exproprierilor pentru
cauza de utilitate publica, va fi comunicat detinatorilor, inscris in evidenta cadastrala si registrul funciar,
constituind servitute.

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 6 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
- conform necesitatilor constructive;

Regulament local al comunei Tomgani Page 90




PROIECTANT DE SPECIALITATE : SC MIRUNA GISCONCEPT SRL, TARGOVISTE, DAMBOVITA, TEL:0734722655
o ——————————————— — ————————————

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 7- ACCESE CAROSABILE:
- se vor asigura accesele din drumuri publice pentru orice lucrare;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 8 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- nu este cazul;

Articolul 9 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- daca e cazul se va face in conformitate cu reglementarile tehnice din domeniu;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 10 - PARCELAREA :

- nu e cazul

Articolul 11 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

- conform necesitatilor constructive

Articolul 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

- toate elementele constructive se vor integra in peisaj si vor fi intretinute;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 13- PARCAJE :

- se vor asigura parcarile pentru autovehiculele de interventie pentru lucréri hidrotehnice;

Articolul 14- SPATII VERZI :

- spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic.

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa.
Articolul 15 - IMPREJMUIRI :

- nu este cazul,

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)- nu e cazul.
Articolul 17 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)- nu e cazul.

TNSILIUL JUDETE

COTTPRANOVA e

- YR N
— ,lwx('n;\’.s‘mm..u.-r);-._u.,.r ;
{ PRAHOV! ,
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CC - ZONA CAI DE COMUNICATII ( Cer -se regaseste in toate UTR-urile )

CAP. 1 - GENERALITATI

e Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:
- 8& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze,
produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
- sa respecte in urmatoarele distante minime de protectie:
- drumuri nationale - 22 m;
- drumuri judetene - 20 m;
-drumuri comunale - 18m;
e Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zona de protectie a caii ferate trebuie sa
respecte:
-zona de siguranta — 20m
-zona de protectie -100m

Articolul 1 - ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE:

Zona cai de comunicatii

%— zona cai de comunicatie rutiera;

Ccf |- zona cai de comunicatie feroviara;

Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

@ @ - circulatie pietonala

) - CONSILIUL JUDETEAN
-retele tehnico-edilitare; PRATIOVA J
-spatii verzi; INEXA L
ﬁ] - servicii — comert( maxim 100 mp ADC); udit fv\;};-‘}flﬂ (i“fi IDETEAN
- circulatie pietonala; Cu respectarea art. 56 di 7" , 73,2076
- circulatie rutiera; Legea 35072001, privind amen N /é din /ﬂ LA
; S teritoriului si urbanismul, fu
-retele tehnico-edilitare; modificarile 5i completarile ultefioafe:
-spatii verzi / " Arbifeet Sl
0 gz A
CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA ¥ o

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE
Cer] - circulatie carosabila, intersectii la nivel, trotuare, alei pentru ciclisti, santuri, rigole, plantatii de
aliniament, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene, refugii si treceri pentru
pietoni, platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun , parcaje publice, mobilier urban
cos de gunoi, banci, fantani), lucrari de terasament;

- constructii si amenajari, instalatii necesare si specifice activitatilor feroviare;
- statie de cale ferata;
- spatii administrative aferente caii ferate;
- comert,
- spatii de depozitare aferente activitatilor de transport feroviar;
- plantatii de protectie, parapeti de protectie;
-circulatie rutiera, circulatie pietonala, santuri, rigole parcaje, retele tehnico-edilitare subterane sau
aeriene, refugiu pentru calatori, mobilier urban (cos de gunoi, banci, fantani), lucrari de terasament;
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Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

@ - autorizatia de construire se va elibera cu conditia amenajarii profilelor conform <<Plansa 6.

Reglementari urbanistice —cai de comunicatie>>;

-constructii, echipamente si alte amenajari aflate in zona de protectie a drumurilor publice se pot realiza

cu conditia obtinerii avizelor organelor de specialitate ale administratiei publice locale ;

- echipamente tehnico-edilitare sunt admise doar cu aviz de la administratorul de retele;

- amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin servicii

regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorului

drumului si al Politiei rutiere;

-sunt admise lucrari de modernizare, extindere, reparatii de drumuri existente, dupa executia drumurilor

doar cu respectarea profilului stradal propus —<<Plansa 6. Reglementari —cai de comunicatie>>;

-realizarea drumurilor se va face respectand STAS-urile din domeniu;

-traversarile aeriene ale cablurilor , trebuie sa asigure o inaltime libera de trecere de minimum 6,0 m,

deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului. In cazul cablurilor electrice, inaltimea se

majoreaza cu spatiul de siguranta impotriva electrocutarii;

-amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii, se va face obligatoriu dincolo de santuri (spre

aliniament ) ;

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa, cu

avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.”;

-in spatiile plantate din intersectiile aferente Ccr se vor permite doar lucrari aferente Ccr si elemnte

decorative sau tip semnal, obiecte simbol, pergola, indicatoare de circulatie;

- autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intentioneaza a se construi in incinta

CF sau in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100 m de-o parte si de alta a limitei

carosabile a infrastructurii feroviare) vor fi acordate cu conditia obtinerii prealabile a avizului

REGIONALEI C.F R. - si Ministerul Transporturilor. In zona de protectie a infrastructurii feroviare se va

construi sau planta arbori cu conditia ca aceste constructii sau plantatii sa nu impiedice vizibilitatea

liniei sau a semnalelor feroviare.

@ Interdictii temporare de construire s-au stabilit pentru realizarea unor strazi noi. Aceste interdictii

sunt valabile pana la realizarea si aprobarea studiilor de specialitate pentru aceste obiective.

-Pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie hidrogeologica

este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de reglementare din punct de

vedere al protectiei mediului.

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

@ - orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare

si organizare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona

de siguranta si protectie a drumurilor;

- lucrari si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, titei,

produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea

circulatiei pe drumurile publice si nu permit interventia in caz de avarie fara blocarea sau intreruperea

traficului;

- este interzisa amplasarea pe domeniul public a suporturilor/stalpilor in scopul exclusiv de sustinere a

bannerelor;

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena si verde, care ar putea crea confuzie

cu semnalizarea rutiera;

-amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea de
lantatii care impiedica vizibilitatea semnelor rutiere;

@ - orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare

si organizare a traficului feroviar sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona de siguranta si

protectie a cai ferate; CONSILIUL JUDETEAN
PRAITOVA

AH’Z('():'\"S!LH-’L.Ila‘f?!:"_l'lf,l:\'
PRAHOVA '
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- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

-amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

-se interzice amplasarea oricarei constructii in zona de siguranta a infrastructurii feroviare

(20 m de o parte si de alta a caii ferate);

CAP. 3- CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 6 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

@ - drumurile publice fac obiectul acestui articol de regulament,

-amplasarea panourilor publicitare se face in afara partii carosabile si a zonei de siguranta a drumului si
fara obturarea vizibilitatii in curba sau a semnelor de circulatie;

@ - -aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor strazilor prevazute prin
P.U.G. in plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 7 - AMPLASAREA FATADEC.F.:

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa, cu
avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.";

Articolul 8 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

Ccf }cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus conform prospectelor strazilor prevazute
prin P.U.G. in plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>,

Articolul 9 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

(Ccr | -zona drumurilor este cuprinsa intre aliniamente pentru orice categorie de drum;

Ccf JAmplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare desfasurarii activitatilor se va face
astfel incat sa se asigure conditiile:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m, in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor incaperi pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala aceasta distanta se
anuleaza;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri;

- in toate cazurile retragerile laterale se vor face conform Cod Civil;

- nu se admit pe fatadele laterale orientate spre alte zone functionale (in special servicii publice si
locuinte) ferestrele cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

-respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

-preluarea in interiorul propriei parcele a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice si a
oricaror servituti posibil a fi generate de alte activitati proprii.( ex : puturi captare apa potabila , statii de
epurare / preepurare, statii de transformare, depozitarea deseurilor ;

-asigurarea fluxurilor tehnologice corecte eficiente economic si functional ; asigurarea fluxurilor
carosabile si pietonale corecte, accese adecvate pentru interventia pompierilor in cazuri de incendiu.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 10 - ACCESE CAROSABILE:

Ced

-drumurile reprezinta suportul asigurarii tuturor acceselor;

- fiecare parcela destinata constructiei va avea accesjobligateny~a gn arur Pyl Saupriva,

ANEXA LA
AVIZ CONSILIUL JUDETEAN
PRAHOV
Cu respectarea art. 56 d ?
Legea 35012001, privind amengjarda |~ / v mn/ 0.03: 208 ]
t?m:){'iului §i urbanismul,jcu
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e e e
- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor cu
mobilitate redusa si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia;

- numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum;

- e va asigura accesul rutier dintr-o circulatie publica pentru statia de cale ferata Tomsani;
Articolul 11 - ACCESE PIETONALE:

- accesele pietonale impreuna cu circulatia carosabila fac parte din zona caii de comunicatie si sunt
%rinse intre aliniamente;

- se va asigura accesul pietonal pentru statia de cale ferata Tomsani;
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 12 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

-circulatia carosabila si pietonala reprezinta zona de amplasare supraterana si subterana a echiparii
edilitare;

- pentru statia de cale ferata Tomgani se va face racordarea la retelele existente;

Aéﬁ.% 13 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare);

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 14 - PARCELAREA :

-regulile de dimensionare a cailor de circulatie sunt prevazute in plansa <<6. Reglementari urbanistice
- cai de comunicatie>>

- exproprierea pentru cauza de utilitate publica in cazul modernizarii unor strazi se va face in
conformitate cu Legea nr. 33/94 cu modificarile si completarile ulterioare si cu Legea 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
%tean si local cu modificarile si completarile ulterioare;

-se va pastra parcelarul existent;
Articolul 15 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

-inaltimea maxima admisa nu va depasi 6 m la cornisa si 8 m la coama , regim maxim de inaltime
propus P+1;
Articolul 16 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

- volumele construite vor fi simple;
-culoarea echipamentelor tehnice si a cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj;

CONSILIUL JUBETEAN
PRATTOVA

Regulament local al comunei Tomsani AVIZ CONSILIUL JUDETEAN
PRAIOV

Cu respectarea art. 56 din
Legea 3502001, privind'amenaja
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ﬁ% 17- PARCAJE :

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

-parcajele se vor amenaja in afara profilelor transversale ale fiecarui drum ( de la limita zonei de
siguranta conform plansei —-<<6. Reglementari urbanistice — cai de comunicatie >>.

Articolul 18- SPATII VERZI :

- spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic astfel incat sa nu perturbe buna desfasurare
a traficului pe zona CCr, conform Plansei —<<Plansa 6. 6. Reglementari urbanistice — cai de
comunicatie >>.

— nu se propus spatii verzi amenajate
Articolul 19- IMPREJMUIRI :

-imprejmuirile cailor de comunicatie corespund aliniamentelor si sunt de regula imprejmuiri decorative si
transparente;

- imprejmuirile se vor amenaja in cazurile cand sunt cerute pentru delimitarea proprietatilor si mai ales
pentru securitatea activitatilor din subzona;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisatecu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb
mai mica de 80%;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzis a se
folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

-nu se admit imprejmuiri;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Cef

Articolul 20 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): - 50%

Articolul 21 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): - 1

CONSILIVL JUDETEAN
PRANNOVA

ANEXA L
AVILZ CONSTLIUL JUDETEAN
PRAIOVA
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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

T- ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

Pentru asigurarea functionarii actuale si pentru protejarea posibilitatilor de dezvoltare viitoare a
comunei in corelare cu comunele limitrofe:

= .. CONSILIUL JUDETEAN
TA - Terenuri agricole PRATIOVA

TH - Terenuri aflate permanent sub ape )  ANEXA L

TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie [ — Curespectareaart.s6dn | | o jooessr e TEAN

TN - Terenuri neproductive Legea 350/2001, privind amengjarga : )
TCP - Zone aferente exploatarii resurselor su ag!mmu’"' §i urbanismuljcy Nr. ﬁ llim_/[_} A5-2075

e §i completarile ultgri
//\"ririlcul Scf

TA -TERENURI AGRICOLE N @ ;

CAP. 1 - GENERALITATI

Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agicole productive, cele cu vegetatie forestiera (daca
nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii i instalatii
agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile de exploatare, terenuri
neproductive care pot fi amenajate i folosite pentru productia agricola.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni, fanete.

Articolul 1 - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE:

TA - zona terenuri agricole (terenuri arabile, vii, livezi, fanete si pasuni) ;

Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

-drumuri de exploatare;

-constructii si amenajari de imbunatatiri funciare;

-lucrari si amenajari tehnice (magistrale produse petroliere, magistrale gaze, retele de energie
electrica, conducte aductiune apa, captari de apa subterana);

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE

-constructii de mici dimensiuni cu suprafata construita maxima de 100 mp si regim de inéltime P care
servesc activitatilor agricole cu utilizare temporara pe durata campaniilor agricole: adaposturi animale,
platforme pentru utilaje agricole, platforme temporare pentru depozitare recolte agricole;

-spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole;

-imprejmuiri;

-lucrari de imbunatatiri funciare;

-perdele de protectie;

-drumuri de exploatare;

-constructii si amenajari de imbunatatiri funciare;

-lucrari si amenajari tehnice (magistrale produse petroliere,magistrale gaze, retele de energie electrica,
conducte aductiune apa, captari de apa subterana);

e —
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Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- autorizatia de construire pentru constructii $i amenajari se elibereaza dupa obtinerea acordurilor i
avizelor de specialitate emise de organismele abilitate in conditiile legii;
-realizarea unor trasee de retele tehnico-edilitare (retele magistrale), cu conditia elaborarii
documentatiei tehnice i a obtinerii avizului Ministerului Agriculturii $i Dezvoltarii rurale i acordului de
mediu;
-se pot amplasa constructii admise in extravilan conform legislatiei in vigoare;
-pe pajisti se pot amplasa conform prevederilor OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea gi completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare si cu conditia obtinerii avizului Ministerului Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale:
- constructii care servesc activitatilor agricole, precum si anexe la exploatatiile agricole cu
suprafata construita maxima, de 20 mp si regim de inaltime P, cu respectarea prevederilor
legale in vigoare (adaposturi pentru animale, anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole
pentru mulsul sau tunsul animalelor, pentru masini agricole i utilaje, pentru depozitarea
furajelor, precum si adaposturi temporare si umbrare pentru animale);
-retele de comunicatii electronice sau elemente de infrastructura necesare sustinerii acestora;
-infiintarea de noi capacitati de producere a energiei regenerabile, care sa nu afecteze buna
exploatare a pajistilor, declarate de utilitate publica pentru lucrari de interes national, judetean
sau local in condiiile Legii 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
republicata;
-amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica,
in conditiile legislatiei in vigoare;
-lucrari privind apararea tarii, ordinea si siguranta natjionala, declarate de utilitate publica, in
conditiile legislatiei in vigoare;
-lucrari in cadrul unor programe de dezvoltare locala/judeteana/regionala initiate de autoritatile
administratiei publice locale,si a respectarii prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
-terenurile agricole cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie vor fi exploatate
in conditiile cuprinse in HG nr. 930/2005;
- se permit statii GSM doar in baza elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal;
- pana la stabilirea conditiilor de redare in circuitul agricol al terenului folosit pentru alte activitatj;
- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea arheologica
preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii arheologice
preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.ln zona de protectie a siturilor
arheologice se va efectua supraveghere arheologica;
- in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.";
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE
- orice fel de constructji cu execeptia celor specificate la articolul 4;
-nu se admit constructii pe terenurile cu clasa | si |l de fertilitate,pe terenuri amenajate cu imbunatatiri
funciare si islazuri, pasuni si fanete cu exceptiile prevazute de legea fondului funciar;
- orice lucrari care altereaza sau derioreaza fertilitatea si structura solului;

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 6 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
CONSILIUL JUDETEAN
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-aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor strazilor prevazute prin P.U.G. in

plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 7 - AMPLASAREA FATADE C.F.:

- la minim 20 m fata de ax CF sau conform aviz CFR;

Articolul 8- AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus la minim 10,00 m;
Articolul 9 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI:

- constructiile necesare activitatilor agricole se vor amplasa retrase la minim 3 m de o limita laterala a

PRAHOVA

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ANEXA LA

parcelei si cu respectarea Codului Civil fata de cealalta limita laterala si poste|TMa, CONSILIUL JUDETEAN

Articolul 10 - ACCESE CAROSABILE: Legea 35012001, privind amena

. X . teri
- se vor asigura accesele din drumurile de exploatig ortorulul si urbanismul, o
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a
ificdrile gi completarile ulteri

AVIL CONSHLIUL JUDETEAN

PRAHOVA

N1 -/ﬂm“/ﬂr (]._5’:.)6%

\n

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara ~ // f 'yi*' mel

Articolul 11 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENT

- daca sunt necesare, pe baza unor proiecte de specialitate si a obtinerii autorizatiei de construire;

-racordarea la lucrari de imbunatatiri funciare.

Articolul 12 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- daca e cazul se va face in conformitate cu reglementarile tehnice din domeniu;
Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 13 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

-inaltimea maxima admisa nu va depasi 6 m la cornisa si 8 m la coama , regim maxim de inaltime

propus P;
Articolul 14 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

-formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj si sa profite de specificul terenului,

accentuand elementele naturale;
-materiale si tehnologiile folosite vor avea culori neutre si vor fi ecologice;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal, lemn,

pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.
- se interzice folosirea tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de

beton, elemente de izolatie);

-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov, portocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele) ;
-nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn,

efc.;
-nu sunt admise decat culori pastelate cu nuante de alb de peste 80%.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

Articolul 15- PARCAJE :

- se vor asigura parcarile pentru autovehiculele de interventie si utilaje agricole;
Articolul 16- SPATII VERZI :

- se mentin pomii izolati sau palcurile de arbori;

Articolul 17 - IMPREJMUIRI :
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- imprejmuirile vor fi provizorii, transparente si intretinute;

-se pot folosi materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala — metal gi lemn, pentru metal sa nu
fie finisat stralucitor.

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 18 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - 20%.
Articolul 19 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - 0.2

4 . CTEAN 1
sl LU JUDIE
CORSTERAROVA B

ANEXA LA .
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TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

CAP. 1 - GENERALITATI

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar cu apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal in mal a apelor la niveluri obisnuite.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui cyfs-de-apaw

Articolul 1 - ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE: N T e
TH -Zona terenurilor aflate permanent sub ape; INECTL
Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt: AVIZ CONSILIUL JUDETE AN
- lucrari hidrotehnice, lucrari de poduri si modgrnizar-de-podus PRANOV L

Cu respectarea art. 56 din ) 24
{ Legea 350/2001, privind amenajare Nr. /6) din /é (32085
CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONA teritoriului si urbanismul, cu A2

modficanie §i completanle uftenoafe. 2 Arhi

i

et Ser
Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE g ns /
- lucréri de gospodarie a apelor, de prevenire si combatere a actiunidistructive a apelor, aparari de
maluri, stabilizari teren;
- regularizari de curs ape;
- lucrari hidrotehnice
- poduri si modernizari de poduri.
Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- autorizatia de construire se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de
organismele abilitate in conditiile legii si cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite
-exploatari de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului de la Apele Romane si
autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrarilor, conform specificatiilor din
documentatia de autorizare.
- in zonele prevazute pentru a primi lucrari de amenajare si consolidare a malurilor, nu se vor autoriza
constructii pana la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate in conditiile respectarii
Legii 10/1995
-la finalizarea exploatarilor de agregate, beneficiarii sunt obligati sa restituie amplasamentele in
conformitate cu prevederile din D.T.A.C. si avizele obtinute.
- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea arheologica
preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii arheologice
preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.In zona de protectie a siturilor
arheologice se va efectua supraveghere arheologica;
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE
- orice fel de constructii cu execeptia celor specificate la articolul de mai sus.
- orice constructie in zonele de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa;
- modul de folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face obiectul exproprierilor pentru
cauza de utilitate publica, va fi comunicat detinatorilor, inscris in evidenta cadastrala si registrul funciar,
constituind servitute.
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CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE $§I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 6 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI:
- conform necesitatilor constructive;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 7- ACCESE CAROSABILE:
- e vor asigura accesele din drumuri publice pentru orice lucrare hidrotehnica;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 8 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
- daca e cazul se va face in conformitate cu reglementarile tehnice din domeniu,

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructiilor

Articolul 9 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

- conform necesitatilor constructive

Articolul 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

- toate elementele constructive se vor integra in peisaj si vor fi intretinute;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

Articolul 11- PARCAJE :

- se vor asigura parcarile pentru autovehiculele de interventie pentru lucrari hidrotehnice;

Articolul 12- SPATII VERZI :

- spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic.

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor $i acumularilor de apa.

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 13 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)- nu e cazul.
Articolul 14 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)- nu e cazul.

CONSILIUL JUDETEAN

PRAIOVA
ANEXA LA
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TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE

Cai de comunicatie
- DN 1 B - Ploiegti — Buzau

Teritoriul este traversat de i atru axe importante de circulatie:

- DJ 146 - porneste din DN 1B - Loloiasca — Satucu — Tomgani — Magula si iese prin partea de

vest a localitatji, spre DN 1D

- DJ 102 N - porneste din Gornet Cricov - Ceptura, traverseaza teritoriul administrativ al
localitatii prin partea de est, se indreapta spre Colceag si se termina in DN 1D
-DJ 103 S - porneste din DJ 146, sat Magula si se indreapta spre Colceag si se termina in DJ

102 N.

-DC 70 B - porneste din Urlati si traverseaza teritoriul administrativ al comunei Tomsani, prin

partea de nord a localitatii si se termina in DN 1B.
Cii de comunicatie [feroviara:

Unitatea administrativ teritoriala a comunei Tomsani este strabatuta de cale ferata.

in scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor
de cale feratd, se instituie zona de sigurantd si zona de protectie a infrastructurii feroviare

publice.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fagiile de teren, in limita de

20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate
de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la
axa cii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea

functionarii acesteia.

CAP. 1 - GENERALITATI

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice

trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei,

produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sjguranta)j)nsiiun JUDETEAN

Articolul 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE:

PRAHOVA

- terenuri ocupate de cai de comunicatie rutiera;

- terenuri ocupate de cai de comunicatie feroviara;

Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:
-retele tehnico-edilitare - situate de-a lungul drumurilor;

AVEZ CONSILIUL JUDETEAN
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Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE

— reteaua de drumuri din extravilan (drum national, drum judetean,comunal, local si de exploatare
agricola) intersectii la nivel, trotuare, santuri, rigole, plantatii de protectie, indicatoare rutiere, retele

tehnico-edilitare subterane sau aeriene.

-pentru zona circulatie feroviara amplasarea constructiilor feroviare si a instalatiilor de semnalizare si de
siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a

instalatjilor i lucrarilor de protectie a mediului.
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Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- imprejmuirile si constructiile vor respecta profilele de drum conform <<Plansa 6. Reglementari
urbanistice —cai de comunicatie>>;

-sunt admise lucrari de modernizare, extindere, reparatii de drumuri existente, dupa executia drumurilor
doar cu respectarea profilului stradal propus —<<Plansa 6. Reglementari —cai de comunicatie>>;

- in zona de protectie pentru drumuri nationale, drumuri judete, drumuri comunale;

-constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100m din ax) situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul ,CFR S.A." si al Ministerului Transportului;

-cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul CFR S.A., pentru
lucrari de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul CFR S.A..
-interdictii temporare de construire s-au stabilit pentru realizarea unor strazi noi. Aceste interdictii sunt
valabile pana la realizarea si aprobarea studiilor de specialitate pentru aceste obiective.

-Pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie hidrogeologica
este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de reglementare din punct de
vedere al protectiei mediului.

Zona de siguranta feroviara

« Proiecte de infrastructuri publice si lucrari pentru care s-a emis aviz favorabil de catre
Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei.

« In cazul caderilor accidentale de material lemnos peste elemente ale caii ferate ca si in scopul
prevenirii evenimentelor de cale feratd determinate de caderea de masé lemnoasa, administratorul
infrastructurii feroviare executa imediat lucrari de toaletare/taiere a vegetatiei lemnoase si de inlaturare
a potentialelor pericole identificate in limita zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare, in vederea
restabiliri conditiilor de circulatie normala pe calea feratd, masa lemnoasa rezultatd urmand a fi
exploatata conform reglementarilor specifice domeniului silvic.

« Pentru terenurile aflate in proprietate privata in zona de siguranta feroviara, se poate proceda
la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

- Traversarea caii ferate de catre alte cai de comunicatii sau de catre Sistemul national de
transport al petrolului - gaze naturale/titei, proprietate publica a statului, se realizeaza si se mentine in
conformitate cu reglementarile emise de catre Ministerul Transporturilor, Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, de celelalte ministere implicate si de catre organele administratiei
publice locale, dupa caz, cu suportarea de cétre beneficiarul caii de comunicatie/ Sistemul national de
transport al petrolului a oricaror daune produse la infrastructura feroviara.

. Traversarea liniilor ferate de catre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin locuri
special amenajate si numai cu respectarea normelor si a prescriptiilor in vigoare.

. Compania nationala care administreaza infrastructura feroviara, respectiv operatorii de
transport feroviar, nu raspund pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispozitiilor cu privire la
traversarea caii ferate.

Zona de protectie feroviara

. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

. In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale i utilaje
necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale ferata sau al
prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare

. Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, compania
nationala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protectie pentru
instalarea de parazapezi.

. Se pot inchiria cu aprobarea Ministerului Transporturilor, in calitate de ordonator principal
de credite, la propunerea administratorului de infrastructura feroviara, fara licitatie, autoritatilor publice
locale, la solicitarea acestora, terenuri aflate in_proprietatea publica a statului din zona de siguranta
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si/sau zona de protectie feroviara, pentru realizarea unor proiecte de interes public din domeniul
infrastructurii de transport, fara a se afecta siguranta circulajei transporturilor
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE
- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare si
organizare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona
de siguranta si protectie a drumurilor,
- lucrari si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea
circulatiei pe drumurile publice si nu permit interventia in caz de avarie fara blocarea sau intreruperea
traficului.
- orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare
sau extindere;

Zona de siguranta feroviara

. executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia celor
prevazute de lege.

. inchirierea terenurilor, proprietate publica a statului, in vederea executarii unor constructii
sau instalatji neferoviare supraterane cu exceptia celor prevazute de lege.

Zona de siguranta si de protectie feroviara

. amplasarea oricaror constructi, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv
de siguranta, dupé caz;

. depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

. utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar
putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

. efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

. depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei
de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar

Pentru orice lucrare care se executd in zona de protectie a infrastructurii feroviare, de catre
persoane fizice/juridice, este obligatorie obtinerea avizului Sucursalei Regionala C.F., conform
legislatiei in vigoare (Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, HG 581/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare si OUG 12/1998 cu modificarile si completarile ulterioare).

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 6 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- drumurile publice fac obiectul acestui articol de regulament.

-amplasarea panourilor publicitare se face in afara partii carosabile si a zonei de siguranta a drumului si
fara obturarea vizibilitatii in curba sau a semnelor de circulatie

-aliniamentul se va retrage fata de axul drumului conform prospectelor strazilor prevazute prin P.U.G. in
plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comygriea
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Articolul 7- AMPLASAREA FATADEC.F. :

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa, cu
avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.";

Articolul 8 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

-zona drumurilor este cuprinsa intre proprietatile situate de-a lungul cailor de comunicatii, pentru orice
categorie de drum.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 9 - ACCESE CAROSABILE:

-drumurile reprezinta suportul asigurarii tuturor acceselor;

- fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat

- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind projectafgdesipectarea art. 56 din
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia p r&%ﬁéﬁwﬁp’g‘"".am’;mm
mobilitate redusa si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia. modificérile si csonlr‘pleg.rlilsen::t‘tér‘i::am,
Articolul 10 - ACCESE PIETONALE: :

- accesele pietonale sunt ocazionale pe traseele drumurilor publice, de obicei pejpartea Stahgay 11! It DETEAN
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Articolul 12 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE : s /

- se pot realiza echipari edilitare de-a lungul acestor drumuri pentru asigurarea utilitatilor unor
amplasamente din proximitate;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 13 - PARCELAREA :

-regulile de dimensionare a cailor de circulatie sunt redate in plansa —<<Plansa 6. 6. Reglementari
urbanistice — cai de comunicatie >>.

- exproprierea pentru cauza de utilitate publica in cazul modernizarii unor drumuri se va face in
conformitate cu legislatia in vigoare.

Articolul 14 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

- se propune modernizarea drumurilor.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Articolul 15- SPATII VERZI :

- spatiile verzi se pot amenaja cu rol de protectie astfel incat sa nu perturbe buna desfasurare a
traficului, conform Plansei —<<Plansa 6. Reglementari urbanistice —cai de comunicatie>>.

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)- nu e cazul.
Articolul 17 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)- nu e cazul.
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TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

CAP. 1 - GENERALITATI

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt lipsite
de vegetatie. Din aceasta categorie pe teritoriul comunei Tomsani se regaesc : rape, ravene, torenti.
Articolul 1 - ZONE $l SUBZONE FUNCTIONALE:

TN -Terenuri neproductive; CONSILIUL JUDE TEAN
Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt: : PRATOVA
- lucrari hidrotehnice, lucrari de poduri si modernizari de poduri. o ANEXALA
- Sl AVLE CONSHLIUL JUDETE, (N

: PRAHOV A
- circulatii rutiere si pietonale. ctarea art. 56 din 2 2,773, %745
- spatii verzi ’ Legg: 3?;“::01.Drivind amenajagea Nr. 4 din 23,299

‘ teritoriului §i urbanismul, ¢
ificarile §' comp‘eﬁﬁle szt ol / Arhitect Sef

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONAL L i i

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE
- spatii plantate;

- lucrari de gospodarie a apelor, de prevenire si combatere a actiuni distructive a apelor, aparari de
maluri, stabilizari teren;

- regularizari de curs ape;

- lucrari hidrotehnice;

- poduri $i modernizari de poduri;

- sonde;

- drumuri;

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- autorizatia de construire se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de
organismele abilitate in conditiile legii si cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriorarii calitati
apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite

-exploatari de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului de la Apele Romane si
autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrarilor, conform specificatiilor din
documentatia de autorizare.

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

- orice fel de constructii cu execeptia celor specificate la articolul de mai sus.

Articolul 6 - INTERDICTII TEMPORARE

- in zonele prevazute pentru a primi lucrari de amenajare si consolidare a malurilor, nu se vor autoriza
constructii pana la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate in conditiile respectarii
Legii 10/1995

-la finalizarea exploatarilor de agregate, beneficiarii sunt obligati sa restituie amplasamentele in
conformitate cu prevederile din D.T.A.C. si avizele obtinute.

- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea arheologica
preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii arheologice
preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.In zona de protectie a siturilor
arheologice se va efectua supraveghere arheologica;

Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice constructie in zonele de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa;

- modul de folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face obiectul exproprierilor pentru
cauza de utilitate publica, va fi comunicat detinatorilor, inscris in evidenta cadastrala si registrul funciar,
constituind servitute.
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CAP. 3 - CONDITHI DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii

Articolul 8 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEL:
- conform necesitatilor constructive;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 9 - ACCESE CAROSABILE:
- se vor asigura accesele din drumuri publice pentru orice lucrare hidrotehnica si exploatarile de
agregate minerale (balastiere);

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 10 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
- daca e cazul se va face in conformitate cu reglementarile tehnice din domeniu;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 11 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

- conform necesitatilor constructive

Articolul 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

- toate elementele constructive se vor integra in peisaj i vor fi intretinute;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi §i imprejmuiri

Articolul 13- PARCAJE :

- se vor asigura parcarile pentru autovehiculele de interventie pentru lucrari hidrotehnice;

Articolul 14- SPATII VERZI :

- spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic.

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa.

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)- nu e cazul.
Articolul 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)- nu e cazul.
CONSILIUL JUDETEAN
PRATIOVA
ANEXAA 1.:1
AVEL CONSHLIUL JUDETE AN
PRAHOV:L

Nr. _/_Cj!_din @_{}é’z&}z

,\rhil:}.y/{ﬁrl'l'
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TCP -  ZONE AFERENTE EXPLOATARII RESURSELOR
SUBSOLULUI

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE §1 SUBZONE FUNCTIONALE:

TCP - zone aferente exploatarii resurselor subsolului; Legfa“;;bjngoc:i‘;z:i::;:g::{: -
Articolul 2 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt: teritoriului §i urbanismul, ’cu
-drumuri de exploatare; modificarile gi completérile ulterioare.
-lucrari si amenajari tehnice (magistrale produse petroliere, magistrale gaze, retele de energie
electrica, conducte aductiune apa, captari de apa subterana); CONSIL IV LJE DRIt

H ANEXA LA
CAP 2 o UTILlZAREA FUNCTIONALA AVTZ CONSTLIUL JUDETE N

PRAITOVA

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE N Z@ din /0032028
-sonde, platforme pentru utilaje petroliere, platforme temporare; .

-imprejmuiri; rhitegl Ser
-perdele de protectie; : ‘
-drumuri de exploatare;

-lucrari si amenajari tehnice (magistrale produse petroliere, magistrale gaze, retele de energie electrica,
conducte aductiune apa, captari de apa subterana);

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- autorizatia de construire pentru constructii si amenajari se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si
avizelor de specialitate emise de organismele abilitate in conditiile legii;

-zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consiliile
judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet;

- se permit constructiile specificate la articolul de mai sus cu conditia ca dupa finalizarea exploatarii sa
se imbunatateasca sau refaca calitatile terenurilor fizico-chimice si biologice

-autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului forestier, se
face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, in baza
unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970,

- pana la stabilirea conditiilor de refacere a terenurilor dupa incheierea activitatilor;

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

- orice fel de constructii cu execeptia celor specificate la articolul 4;

-autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului,
este interzisa;

- orice lucrari in zone cu alunecari de teren active;

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE §1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 6 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
-aliniamentul se va retrage faia de axul drumului conform prospectelor strézilor prevazute prin P.U.G. in
plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;
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Articolul 7 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus la minim 5,00 m;

Articolul 8 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI:

- constructiile se vor amplasa retrase la minim 3 m de limitele laterale si cea posterioara;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 9 - ACCESE CAROSABILE:
- se vor asigura accesele din drumurile de exploatare sau forestiere (dupa caz).

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 10 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- daca sunt necesare, pe baza unor proiecte de specialitate si a obfinerii autorizaiei de construire;
Articolul 11 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- daca e cazul se va face in conformitate cu reglementarile tehnice din domeniu;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 12— INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

-indltimea maxima admisa conform proiect tehnic ;

Articolul 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :
-se va pastra conditia de asigurare a calitatii materialelor utilizate;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 14- PARCAJE :

- se vor asigura parcarile pentru autovehiculele de interventie si utilaje petroliere;
Articolul 15- SPATII VERZI :

- se mentin pomii izolati sau palcurile de arbori;

Articolul 16 - IMPREJMUIRI :

- imprejmuirile vor fi provizorii, transparente si intretinute;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - nu e cazul.
Articolul 18 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - nu e cazul.

CONSHLIUL JUDETEAN

PRATIOVA

INEN AT Cu respectarea art 561dl

A g . n
W12 CONSILIUL JUDETEAN Legea 350/2001, privin .

PRAHOVA + Privind amenajarea

g teritoriului gi urbanismul, cu

. Qtlin _/_ﬂ_{b} (A S|Imedfficarile 5i completarile uterioare.
7

-5
Arl%{‘f Sef
% /‘ P
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na Chirifescu
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V1. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UNITATI
TERITORIALE
DE
REFERINTA

e

CONSILIUL JUDE FEAN
PRAHOVA
INEXA LA .
117 CONSILIUL JUDE TEAN
PRAFIOV

NT ’_/_éllin M’L‘?&,?

foe"

Curesptarg; oy 56 'din

. : -8gea 350/2001 o0 i
‘\rhilvt‘%)a/f f?ﬁforiuh\.: §i Zf:;f:;;:e ?ajma
5 L ficdrile i ul, cy

completarile ulterioare,
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DISPUNEREA UNITATILOR
TERITORIALE DE REFERINTA
N CADRUL U.A.T. TOMSANI

Cu respectarea art. 56'din
Legea 35012001, privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, {

modificarile gi completarile ulterigare,

CONSI UL JUDETEAN
PRAHOVA
ANEX AL ’
a2 CONSINUL JUDETEAN
PRAHOVA
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ELEMENTE PLAN TOPOGRAFIC
LIMITE PROPRIETATI S| CONSTRUCTR PE PARCELA

CURBE DE NVEL

AX CALE FERATA
STATIE AUTOBUZ

ZONE FUNCTIONALE IN EXTRAVILAN

| T 7 |renenumacmicou (anast / pasune /Lvaoa ey

ZONE AFERENTE EXPLOATARI RESURSELOR SUBSOLULUI
TERENURI NEPRODUCTIVE

TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE (DRUMURY)
TERENUR! OCUPATE DE CAl DE COMUNICATIE
(TERENURI AFERENTE INFRASTRUCTURII FEROVIARE
ADMINISTRATA DE CN.CF. "CFR" S.A - SR.CF. GALATI)
TERENURI AFLATE PERMANENTSUB APE

LIMITE

LIMITA TERTORIULUI COMUNAL

LIMITA TERITORIULUI ORASENESC

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITA P.UZ APROBAT

LIMITA ZONA CENTRALA PROPUSA

DELIMITARE SATE

CAl DE COMUNICATIE/STRAZI

DRUM NATIONAL, DN 1B, DN 1D

DRUM JUDETEAN, DJ 148, DJ 1038, DJ 102K, 102N
DRUMURI CCMUNALE DC 708

INTERSECTH PROPUSE PENTRU MODERNIZARE
STRAZ! PROPUSE PENTRU LARGIRE/MODERNIZARE

STRAZ| PROPUSE PE TRASEE NOI

ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE
ZONA DE PROTECTIE FATA DE MONUMENTE ISTORICE

ZONA DE PROTECTIE FATA DE SITURI ARHEOLOGICE DETERMINATA DE
SPECIALISTII MUZEULUI JUDETEAN DE ISTORIE S1 ARHEOLOGIE PRAHOVA

ZONA DE PROTECTIE SANITARA

ZONA DE PROTECTIE FATA DE CONSTRUCTH SI CULCARE TEHNICE
ZONA DE SIGURANTA FATA DE AX DE CALE FERATA 20m

ZONA DE SIGURANTA FATA DE AX DE CALE FERATA. 100 m

ZONA DE PROTECTIE DRUMURI

ZONA DE PROTECTIE HDROGRAFIE

LUCRARI TEHNICO-EDILITARE PRINCIPALE/ALTE RETELE

RETEA ELECTRICA AERIANA LEA 400 KV

RETEA ELECTRICA AERIANA LEA 110 KV

RETEA ELECTRICA AERIANA/SUBTERANA 20 KV
CONDUCTA ADUCTIUNE APA POTABILA
CONDUCTA IN ADMINISTRAREA PETROM SA
CONDUCTA IN ADMINISTRAREA PETROTRANS SA
CONDUCTA IN ADMINISTRAREA CONPET SA

SONDA DEZAFECTATA, ADMINISTRATOR OMV PETROM S.A

STATIE PUNERE SUB PRESIUNE ANLF

LEGENDA

S

sensssne

ENNANNN
AN
(I

ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE
- RISCURI NATURALE

ZONA INUNDABILA LA PRECIPITATH MAXIME (cf. “Studiu Conditii geolehnice si hidrogeologice™)
- TERENUR! IMPROPRII CONSTRUIRI - In aceste zone nu se vor amplasa constructii noi pana la
realizarea unui studiu geotehnic aprofundat

ZONE FUNCTIONALE IN INTRAVILAN

C - ZONA CENTRALA

| zowa CENTRALA

1S - ZONA INSTITUTH S! SERVICH

| ZONA INSTITUTII SI SERVICH

L - ZONA LOCUINTE
ZONA LOCUNTE

LAS - ZONA MIXTA LOCUINTE, INSTITUTH SI SERVICH
ZONA MIXTA LOCUINTE, INSTITUTI SI SERVICH

iD - ZONA UNITATI NDUSTRIALE Si DEPOZITARE
ZONA UNITATI INDUSTRIALE $I DEPO2ITARE

DS - ZONA MIXTA UNITAT! INDUSTRIALE, DEPOZITARE, INSTITUTI I SERVICH

IDIS - ZONA MIXTA UNITAT! INDUSTRIALE, DEPOZITARE, INSTITUTH SI SERVICH

A - ZONA UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE

ZONA UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE

IVA - ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE Si UNITAT! AGROZOOTEHNICE

ZONA MIXTA UNITATIINDUSTRIALE 51 UNITATI AGROZCOTEHNICE

SP - JONA SPATY VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT S AGREMENT
SUBZONA SPATII VERZ AMENAJATE Si PERDELE DE PROTECTIE

SUBZONA SPORT S| AGREMENT

GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

TE - ZONA ECHIPARE EDILITARA
ZONA ECHIPARE EDILITARA

CC - ZONA CAl DE COMUNICATH
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA

THi - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

REGLEMENTARI

LIMITA PARCELA MONUMENT ISTORIC S| MONUMENT CONFORM L M1
- PROPUNERE RESTAURARE 5! CONSERVARE "IN SITU*

CONSTRUCTIE CU VALOARE AMBIENTALA
- PROPUNERE RESTAURARE SI CONSERVARE "N STU*

SIT ARHEOLOGIC INSCRIS IN LMI SIRAN, CE SE PROPUNE A RAMANE ACOPERIT DE
PAMANT PANA LA OBTINEREA DE FONDURI NECESARE PENTRU STUDIEREA 5| REGLEMENTAREA ZONE!

SIT ARHEOLOGIC INSCRIS IN RAN, CE SE PROPUNE A RAMANE ACOPERIT DE
PAMANT PANA LA OBTINEREA DE FONDURI NECESARE PENTRU STUDIEREA S| REGLEMENTAREA ZONEI

MONUMENT AL NATURIl CU REGIM DE PROTECTIE PERMANENT (CASTAN SALBATIC)
- PROPUNERE DE IMPREJMUIRE CU GARD S! MARCARE

REZERVATIA PEISAGISTICA (AMPLASAMENT INFORMATIV) "BALTA MAGULA® - PROPUNERE DE
MARCARE A PERIMETRULUI PRIN INSTALAREA DE PANOURI

PERDELE PROTECTIE - PROPUNERE
ZONA DESTINATA TRASEULUI AUTOSTRAZII FLDIESTI - BUZAU
TERENURI PREVAZUTE PENTRU ORGANIZAREA DE TABERE PENTRU SINISTRATI IN SITUATH DE URGENTA

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ

STATIE DE EPURARE

CONSILIUL JUDE] AN

PRATIOVA

(117 CONSILIUL JUDETEAN

m-,é‘idin

ANEXA LA

PRAHOV A

.




¥ \ = B
; £ iy OWU\ = .\\ \\\\n
g \ e e
v 1 = L yETEHE L o
v “ 1 a2
/ ! o
it = . B A
v ’ s : -
_ drsite / zas Wiocl g 2\ N
b s 2 d \“ - ) ) ; = 2 B
/ v E = S = r
N\ Y’ ‘S ’ : T -~ ]
.// o 2 ..uw | % o M = I
v v “ K] _' 183 o o]
= BOs 2% A 2
v ; v 2 - A s L :
+ Y - el T - .. gl st
v v v iRel B2 = =
v v ~ | 3 = =
‘ A E e
T v LD LT =
v v o H
2 ot f ¥ b 1 LH ,\uﬁw\ A
v i SuiEhye s ,
v v v e v_.— Obk, V\\ 2 s —
1L ot ol X\_./ d L L1 T - 1
poe ® - W v A1 AL \U\\ | LA \\/__\ . m.
> - W i ST T - £33
TI\l!mqﬂ‘lll..-w‘ n Yﬂ & 4 ( 7= | f 8 m
"\ e 2 LN J\ 441 LI 17 “ m M
0\ st (IR S il
A N Y LA 1 ’, o -
-
{1 = g,

AN ? /////7//%////,//_,//, N4y
\\\INVSNOL

\ ,
W N
MR
AN ?////v
MY

teritoriulyi i
| modificarle

LY

N

sin

W
T

AL L e L R
/U////%W// /, TR :/./. /./,/ / \ ////// /7 // //ﬂf/

\

AT T A W)
L L W P I T

PN Y




—
"
=
T
3
mengjareq
ul|6u
=

Y

. -

| a9 s
=
3

[BINYN9 Uy

\} \\,‘\\
Iqu// ,. ) \Axﬁy il

<
=
> =
Aﬂ\\w - 2
4 ﬂ. -V
Tl pret s \MM\ , m
-F ‘ . E_on_\m_: : -
il | | EvE AN 5 : ,
h i 8 21 . i II 1— \\ -lll |
LT . U
v ,M . 1.,
-
& 2 MU -
Pl B N
v O ”
/ ~ - s
// : -wioys|e — 9%
a4 ”J_._ /A ,’m\
v i !
@S |
L) ‘..\
A4 ‘ l. \ ‘ \
v .\. c \\
2dsS | \
/ i s \13\1,
bAR) H.Im,.mgwﬁ%ﬂ\n\« X ‘
{ 35 ..,
sgp? \ V
v | 1 T LTS -
< ul fl ]
( L
/\ TP it 5
v § = z =T ‘Mhhu\v\ I \
v v : | | \\
v v ANO¥Y N3t ,, . \ \.\\ \ |
w B .\\ \
e > \ \\ V\
; y : \ \
e & - “1ds \ | .\
, \\_\ .\v\\.
v 2 v 2 v v L1 L HTTH :
5 = .\ \\ \
HN\A\\ v v~ OV T a1 41 i .
% 5 ~ - e LA A A \\\\\ \M
~ vi (v qe| - x\..4 \“/ﬂ\ 4 \\\\ il 2
o 1 i \
( . BE
] u‘N - M.hn.\ % \\\\ m \\b
Py L L . \ \ \
S il ] -1
\ / K o
gl 951 ,‘..\\.\k\ \u\\ \\\w
\ ,\ 4 ﬂ. ) L1/
X 1 = 2 ) 2 i =
- N ~ £\ 5 1 i . M
{ o a L |
r 7

T WU Vo =

/ .
/ ‘
— L
-

/

e

e
/Z

S

e
... e
... /

="

//
/
/ i
il
///

//
/
/

—

/
//

/

/

/

/

/
/

S
T

/
/

/ / /// / : ; _,\\“\\m
M i)

/

=
//
gl -
//;/
4;
=

e

TSN v W
: i

R L T A A

s T

A}
==

‘ _ A.,yw :\
‘., ,. : A\‘, ........om "S5 &G
.\ a
f=
-
o

\ el WL EZNd jLs

ai




g - &

LY i

= :
® =
) e ——

el
ST

L 3 it " -_" :
& SRR BN o SRAEE.
tb.\ Y oW

‘r“ i | SRS
i X \

B
\ \\{\\\\\ \ |_ -
R NS

A Y \
6 \\\\‘ WA \\\gﬁ

AN




| 1
LT

-\w

|1
L]

=
11 |
1 -

=
L]
|1

L

Vi T—1

=

13

L T 5 VR, O o . O " ©

val

0EF+6C W
dINd

-sndoud Iealunwoda|a) ap najay

ajoljes ap eaude
YNIXYIN 8V TINDAN 20

ajejaban un)no eula
T4S ATINVS 134vd 0S

PRAHOVA
ANEXA LA

CONSILIUL JUDETEAN
AVEZ CONSTLIUL L

DETEAN

!

C
N
N
X
“/.,ﬁ/u
T

9

privind a

Ui §i urbanismy

1

ctarea art, 56

001

$! completirile

respe
35072

teritoriu)
modificirile

Cu
Legea

\




V\E{\u

.\\\
1]

-1
|11

AR P
ke 1|

N 3 T ) y 21 P &2 :
E Dt b a o L 7 1 z o . ;
Z T R e N A = s ottt -
AR h KR wiet U ) LN e T T ; = : = i
: ‘o)l : 4 AR \ 5 oA G e 5 A\ ;
5 / N o | 8y e A Ty e B Vet
g - . D T Loy ) - v > \
z 1) @ 23 3 \ s . ; .
i Ht i o Vs - b 7 AL - AR ) = g p52
\ ¥ ; \r? ‘, 55 A T = © == - 3 5
\ 1| o] 4 42 A N\ S \ = > ) R .

{ ) St G ZX AN -~ < %2 L R Wty ! Ao b

- R — | G o/ phe \ mv \¥ . : \

i , ._ ; ¢ - e, ‘ sial
= . 1 O N7 ~\ € AN 2 ;
§es i ! U Y A1\ EAY 5T APy v
| - b \}- it e 1 i b S s 2\ A b
| B { bt T2 P \ & X\ 3
; \ . Ry (S AR =
: 2 , - N\ - R\AY
, i E - Y / \ A\
i T -\ J - A\ e 8
s [y 1 A ClL 7 3 "
s i O AR A W\ ek o
i ; &1i0 \ i A C
- i ALY "
\ ! X P\ N

/ \ / i /w W / / \
T // \ //, WA M//Mmmz/ //W/U,/ \ \

a8
gEFS
co\5
W
_‘,/L 3
/,s

3

A ; V-, \.\..m
Thi feany oju] jou

/G M
| JUBINE}SS,

eoUeSIg

S B8 ejeseusb

Ty

.
S . =

o A
ey

siial

\




— s /Z//"
e
———— e =
. i — //—/// e ”_//" ) g = el /////‘7
= ———— ——  ———
— ///%/ = = /// {/? \%xx//’/fﬁf/f/z//// . | ’--/f/’// <pectarea art. 56 din
_//,/{// Bl i it e e e // X e ot PaM fivind amenajarea
B = roru 3 urbenisml, cu
: /’/’/’J/?/to LOIASCA;//_)X e g / - l modificarile §i com W»:;\Iuili\”\l PEAN
e T e = T T T T I e
////’///;//%/%/ /:/// - et - Wiz ('(L&?{::}i}z. JUDETEAN
i N e oy 1
- ? A N PR VA \ =~ e e e LEA-20KVr—s—— e e ; / /ﬂ,ﬁjdﬂ.?&
h) : A DKV et e }“ i R ?um“:"‘ e R o - i - 5 = P /,é;/ . & H_d_ilin et
N : s ) x < ug & =y //%/ A g e Wi .
2! 1L \\ N % /// /,//// . / / A
N 7 \i LE _— ’/'//,//——"/ L rhitegt S
\ N \ e et e // /;’/
3 TA )B/ / / —
\ \\ X \ /9’ i s DN 1B 7
\Ram I\ e ; b km31+910 —_
ik sif B / // ; ="\ e
N[5 \ A % 1B
3 ] L ;l' y‘““ 7 ’r/\ \L‘
j ., //:/R - - Ty § ) o - X ‘ y_ 2 \\\
i . \ . “UTR" = ta W L = \
\ Y £ ‘ /_j/p_ > %} \Z=% g\ ‘#’ \
AL 4~ ’\ i 1) 4‘ /_,’d o s & g;"\ \ 0 < \
agrd Lo o LA - 'r__é : d T\ :
.\-.’; : L4 i o‘le( F\’“// .:\y.' @ ,\_L \ ‘):) L g \\I \
: TN S L e o i AN
Bfast AT R PN 2 T Lat A \
A 7 ‘1«:“,;1;;%;;;" B e AN 4 : < S \ )
~;‘; | N IR e = % \1,,\“\‘ e \
& jﬁ - N L "‘ﬁﬂ W\ ? \ \ \ hiss WO sy Y
é N\ L \
g L A% )
] ,g”, 3 & i /é
L SR8 oM &Y \a\g i \ //._/ _{/%
I A\ e \\ \ - e
B _ \\\EX\Q}\ RN \ \:\;\ o) et ?% //{é
e : gran i g D™ \ \\\\\ . \ \ ) e ’/7/////// e
s o== IRt N \\ﬁ&\ NIRRT —— —
s - r-»\ W\ ¥ 1 _ ‘ % \\ > AN ‘\\ % \ \\ \\\ \\\ ‘\‘ e /// /
=\ N
NV | 3 NS ‘\\\“\»\\\\'\\m N\ e el i
{0 '”EV \ \B\\‘ LRV SRR \\\\\ N\ R it ]
R J‘ \ \ ' % \\\ NN TA W\ \\\.\_\\\ AR \\ . o A e W =
N\ ) - \ % k NNONORERNN SO N oy T e
“.\ \ \ \ \\Q \\\ \\\ E\\:\ \\\\\\Qz-\_:\‘\§\§\\N§\\‘\\\\ /”( e Bk - o ///; T et
% \\\\\ A IR ROy |




\
UTR 7

('()NSI!.IUl,.Illl}l";l'l'ﬁ.\ﬂ\ 1
PRAOVA

ANEXA L.
AVL/ ('fl:'\“.\'ll.flf'l..l

P R AHOV, i
/0 /0032083
===

{
UDETEAN

a2 Zdin

L

Arhiteeyfstl

DN 1B
km31+910

E




T T T T T TN 7 T
A ' ( \ \ \ \ 2 2 ‘ \‘\‘.“‘\\ ' X\\\M \\
4 i;\/ | . \ \:f:"‘“o i 2 _Kj'iﬂ———"’”
L - N\ Ao - > 3 ~ -~
L+ |4 - X Y i 7 7 sane 4 .A.. g A & A 5 A 2 A £
T | it DAL R e UTR 8
H A TAF N i A% - = A ~ ~ a A
B & O\ ¢
L 485 L. ~ ~ ™~ "~ Z - Py . A . p
'\. \ A Y ~ A - N ~ ~ ~ A A A
n 1 . % \ \ 440 A A~ M A A~ A A ~ P ~ P
N . o 2 # A A ~ ~ AN =
L1 \ - ~ ~ o~ ~ -~ ~ ~ -~ ~ ~ e P ~
‘»1'. g Pl ~ ~ i -~ ”~ ~ ~ il ~ ~
3 2 o ~ ~ N ~ A I ~ ~ A ¥
L1 & L) r ;'\ o ~ P ~ ~ ~ . TN o~ ~ ~
:;:1 -, e ) o : 7S ; -~ s R S A
/4/ / | e 3 = A ~ A A £ A % A 2
= ' T ~ ~ ~ IA ~ ~
= Jg@alesa - a S g s - S
P I / \>/‘3:%¢ .‘7-‘- :". e Rl A 1
- " \ ,;;//(;f \ i g A Lﬁ - PaS N
-t e N\ il == N \_:ti A & ~ &
e — e\ S L [P s ~
LB zT@%kQﬂ-]_j (L e \%,\'{.f;: L —_lgtzElosilo H ~ ~ %
- ‘CEC e e - 5 ; P = ’r‘ ; ~ i ~ ~ i~ A
e . bl e CONSILIVIJUDETEAR |
agazin .~ A PRAHOVA ]
- i A ANEXTLA ~ A
L 3 : e e — P 11OV [——
o um=dsy ~ — A — — — PRAIIOVA b
// _/ in cultural - --.A Y s L__r___.—-—’—_ﬁ-(——*““
\ M : —
. el PN e——
A g \ Lis T
L \\ :g’fi’ \ B
AN L _f_zrés rEGare i3 = : )_4_1:
\ 2 -EE&FE"‘I"—E ‘ K \ e -
> | IR AR = ——————
A\ S g ¥ —\S"K i S —
9 & > T 4 = £ - (L. =
0551 %E’ __‘_\S X !i A [ } N - 38\| "—__:
A& NN T i P
‘ L LA
— T
» / / // ' /
e

_Tﬂ i
’§§i§ DR N

\\\\
MR
X\\\
\\\\
N\
=
>
®

i y. 2% s L Gradinita si|salalspo | \
\ NG NI
N P4 \ Ny / § / = ”// \\J : i . Al %f | \
s . ol P o Fal o 2AY 2. o e DS~ i o o IRERRRIRIN
= " % 3 e & S ' = \ ) SEnL f 4 ")\‘--“ Qw": = = Bi i icii it I -1l
//////,// o - : Y e \_\\ \r 987 \€ S 77 - P e rrn|r|e_a‘z_l alitzli"fualmntijlgjfu!,\c?c.il l!\w l ‘J“ \

—




-~

~

A
G ~ A

TDETEAN

|

GE dinita s

\
\ -
\

s

, ////

////

//’
o
/

\
\\

e

N\

L

\

\

\

\
\
NS

4 VAN

Aozl e

\ /////W/y

AT ——

agazin X
/ /// .
- T //

=
-

/
//

e

AN




~
N \

.| \M T

i

/

";'* __

%&,‘_ ‘

S e

gg/ Ul_ﬁ? g

’ | le g g, i r i f
A S

Zid// - L \‘ e

s \ 5

C é/ =

\
|

L

&

/ / 9 ‘ & - ' ‘
/ / |

o o g = \ ‘ |
@a@mﬁ X - i gé 7 ] _, ‘ it

-Gulturi @ ; ; ¥ 1

>

A N L ,-".
y p N o : \ Rezervatie peisagistica
/ - A ~ A 08 ~/ -'habitat al.unor;specii de
Farey i ~ = A & A 7 A A = A % \ \
~ A -~ A A ~ i A \ \ ALy
~ / Cal ~ ~ -~ -~ o~ ~ ;
\\_ A A A A A A A A A ~ ~ \ \l" v
N N A ”~ ~ N ~ ~ .» ~ ~ ~ A A / \ -4
.\\ . ~ 3 ~ 5, A ) ~ = A i A A' A o ~ -3 A % ~ ! ~ by ~ 8 \ n .‘
A > \s_ ~ ~ ~ ~ ~ A | ~ ~ ~ ~ N A~ ~ D\é | /'c
A ~ ~ ~ ~ e = A ~ ~ ~ ~
N Y A ~ TA/\ ~ ~ ~ \
NN NN UTR 13 G o euio/cn Bl iin o a fidnbms. | \\ _.
RGN TN N B ) A A A A A~ N A A ~ 5
TA- \\\\\\ oo Nbuzes Stati % h 2 i i i & @ # - By \\
NNl SRS SRt et e A MBLERN
R T R S N e ID : * g e AR o\ \ 3
NN ONNONNNT RN st L roniie et mevpe b e e/ le ] \?"\\\\ VOV
NN SOOI RN 5 A b 3 S0 AR VW WA \




ale_|
~
~
Fal

v
o
7

L S A S TR / e
Chne et s e e o Elepdener Sl icing ! e 7 £
2 NN

R R L G TR NG O G E 7 AN

> § Y S

e el W (TR e RO T T 4 G Y NN

7 SN
€ Sl e SRt LGRS B SRR LG KN Y 6 N

N N, L
& . N A TR N
b 4 Y & RN N
U R e o AR S e ¥ /\ ‘ N
€ SRR S 7 220 N
\ 4 // .////
< g £ S SN ,/

/
/ /
/
e
ulturi vegetale

N RN (N A
ik N % v L
% N SNSRI N :
_. d ‘. “M .....u , Z M ‘ Wlum.
™ \|.h\ N\ mh\\\x = /M\
A DN u\ =
Mﬁ// Pl A .\\ | “ ~
N

N La Gropi

//
R i

DN 1D
km 5+590

km 5+300




CONSILIUL JUDETEAN
PRATIOVA

ANEXA LA
AVES CONSHLIUL JUDETEAN
PRAHOVA

M @tﬁn _/&@920

,\r% Sef
S |

W

L1

Va e

\\

U=
Qs ;
07605

X

DN

AN

N




AL A

2o
A ‘/,/.//
P
/e

S A
/00

/

\é//////
\g/ i /

-

~Ferma-cllturi vedgtale

s,
Ul yegetale—

y
/
ey ¢ 4 P ',
7 7 s s Yy,
/.,‘_7/’ 1 . B v s
v / A
S i 4 /7
L/ & i 2
o /s Py P,
T




/
//

S.C. SEMINA S.A.
Ferma Cioceni - ovine

km 7+190

km 7+345

CONSILIUL JUDETEAN
PRAHOVA
ANEXA LA

VL2 CONSHLIUL JUDETEAN

PRATFOV L

N ﬁnin'ﬂim/

Cu respectarep ort, S6'din |
Legea 35012001, priying BmeRajarea

tgriton_'iului $i urbanismy), gu
modificrile gi completirile ##éasm.-




A N
/ ‘\\\

£
e
//_// S.C. SEMINA S.A.
vAP i _ o Ferma Cioceni - ovine
/Fi% Cioceni ¥
/ /’ /

DN1D
km 7+190

DN 1D
km 7+345

CONSILIUL JUDE FEAN
PRANOVA
ANEXA LA

AL CONSTEIUL JUDETEAN

PRAHOV A

e L0 i 003202,
,\rhil/(%il'

o7
\




CONSILIUL JUDE TN
PRATIOV
ANEXAT.1
CONSILIUL JUDETE 1y
PRAIIOV | #

\"-éﬁ_(lin _/Q@‘v&r 4

Arhif Ser

AVt




e V.

&
3

Tkup 13..-

—]

e E;:/ ..‘_;_L-‘_;w’? I -

HTe

==

:

NSILIUL JUDITEAN 0
PRATIOVA

"'h-—..___.—-_._ =
.-
ANEXA LA

AVIZ CONSILIUL JUDE TEAN
/I‘J\’,Jll()lff-l ]
2 5
Ni _g{lin/ﬂ:éj’%

Arh




4 TODELEAN

T
e

7

LS 22




\\
/”///

/,_ \

\ \




DC70B
km 2+700

CTEAN—
/

i) /RArHT)\U

=

L —

y

\

A\

WAL\




\

\

e/ AW
WA

\

=]

w

- \
\

|\

|

5k

,VWW/ \

\

Arhitee

,;;i////

IRBANTY
\ T

AN

\\
\\ \ /__




RTAIALIATRRANRR G AR B
\ ARLIRY ! /// A W / A ) AN /____ \ X\ \ 9
RERAARUMURRAN AL AR i AARRRNRNANS ©

T A

e

L B

—

/—“f/{//‘/
—

/

et TS\ | R A // \ /Z
t;// // ] 23/l m/w |
R e |
3
M%///N/N%/N////%%/u \E mﬁ/ “
//ﬂﬁ////N/y//ﬂ//ﬂ////// LR
L LR B

il =T
,_/—"/_,/

—

=
B2

e

//

e e
B

136




T ANV VAR

AR A /////% //_,////__ \

AN %%M N

7 _ | \ [

W\ ”” MR NG W

///// WA ,// A\ AL | ,

/ // ,// \ / , ” il _ _ﬂ,_.,_.\ MWA_I

/%//”/m//////% /A, /// /ﬂ - 5 I =

AT, PRI et

////ﬂ///// \ /// v A\ /// A / / \Aw;\

AR R TR IR

U.N/Z%/2//7/%////Nﬁ/ jatY AR

A IRALRR AR W

/M%/,”WM%W/////”/N?/%//% R 1 //./ U/ Y e

// /_/ ///( / ( /// / \k..\ 3 ”_, \/ | e . .\\.\,_,

/// 2 AMIAA AL PE LA = ;

L T A=

//// /////_/_.- LA SRR AR

|\ _./WV/ // // \ // \ \ \,.__m

// // / / / / / M»/“
//// W /,/ \ W\ =
//// \ /ﬂ ./ ﬂ// / //M /Aam _,
\\ y A/ / //_/ \ ,_,w/m 1‘m j ¥
,///%/%/ \ /ﬂ,/‘_ / /.,NN/ / /,w t,w_“.. I = Q : \\\Y\\.&
//”N//,////_ / //, TRINDRNEC v




‘x\\ \ .

ARV
\ \ \\\‘\\\\

\

\\\\

i
il
!

§
o

1
AL
| i

| - \\N§§§ \\
i /\ \\ | \ \N\\ . \\\\\\\\\§
v \

4 Q\\sé\\

1

W17 CONSILIUL JUDETE
PRAHOVA
N1 L{Q_ |li|'|,_/'£_”?'_[2__4_hg'21;/]2«S

L \\\\ A1 LT T LR
\\\\\b\\\\\\\s\\\\\\\\\\\\\\\\i\\\\ \\\\ \1%\ \\S
I M

\s\ X

\ \\

\
\

|

wﬂ'ﬂ H/d
1 l}—u e ]
a 350&

001 4 art, :

.__‘__-_-




PROIECTANT DE SPECIALITATE : SC MIRUNA GISCONCEPT SRL, TARGOVISTE, DAMBOVITA, TEL:0734722655

ANEXA 1 - Regulament —accese carosabile conform anexa nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996 (cu modificarile si completarile ulterioare)

Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt necesare urmatoarele accese carosabile, pe tipuri de
constructii:

Constructii administrative

- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz;

- accese carosabile separate : acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupa cum urmeaza :

eaccesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

e accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare
aferente;

ealeile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Constructiile administrative vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei i capacitatii
acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

Constructii financiar-bancare

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe din strazi
de categoria | si a ll-a, dupa caz.

Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul
publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Constructii comerciale

Pentru constructjile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal
si aprovizionare.
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare $i accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie majora.
Constructii de cultura

Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal i aprovizionare.

In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute :

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din
strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi
de categoria a lll-a.

Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de legatura cu
reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).

Constructii de sanatate

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de circulatie
majora prin doua accese carosabile separate.

Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria | si a ll-a vor fi
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PROIECTANT DE SPECIALITATE : SC MIRUNA GISCONCEPT SRL, TARGOVISTE, DAMBOVITA, TEL:0734722655
e e RS e ———————————— ——————————————— ——— ]
estrazi de categoria a |ll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor i al persoanelor actionand in

domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

e cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

ecu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de acces
carosabil pentru personal si pacienti.

Constructii si amenajari sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi i personalul tehnic de intretinere.

in interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

e circulatia carosabila separata de cea pietonal;

e alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

e alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime ;

e alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

Constructii gi amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.
Constructii de turism

Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si
acces tehnic de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o
latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria i capacitatea obiectivului
turistic.

Constructii de locuinte
Pentru locuinte unifamiliale cu acces gi lot propriu se vor asigura :

eaccese carosabile pentru locatari;

eacces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depagire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

ein cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m),cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

e in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intparcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comunjvor fi PrEVAZUtBIEU. JUDI TN
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e accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

e accese la parcaje §i garaje.
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ANEXA 2 - Conditii de protectie a refelelor tehnico-edilitare si servitutiile impuse de cétre acestea
vecinatatilor

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

- STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retele |a functiile constructiile si drumuri, functie
de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei
sanitare.

Din presctiptiile acestui STAS mentionam:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar
in punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie
sanitara (10 m) pentru surse de apa si puturi de medie adancime.

- Din prescriptiile Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei mentionam ca statiile de epurare ale apelor uzate
menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m de zona de locuit.

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanta de protectie minima

fata de orice element de constructie, masurata din axul cablului de:
e 7 m (min) - 20 m (max) pentru LEA 400 kV;
e 6 m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV;
e 5 m (min) - 10 m (max) pentru LEA 110 kV.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii i cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectul de specialitate RENEL..

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta normele RENEL precum
si cele din domeniile conexe.

In principal se face referint3 la;

- PE 101/85 + PE 101a/85 — Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 2 kV;

- PE 104/93 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni peste
1kV;
- PE 106/95 — Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;
- PE 107/89 — Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice:
- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de
telecomunicatii;
- lli = 1p 5 — ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA m.t.
si LEA | f. fata de alte linii, instalatii si obiective;
- STAS 8591/1 - 91 — Amplasarea in localitatj a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturi;
- 1D 17 - 86 — Ministerul Chimiei gi Petrochimiei — Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea §i receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie;
- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 kV cu sistemele de imbunatatiri funciare;
- PE 123 - 78 — Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

CONSIHLIUL JUDET AN
PRAIIOVY

WL CONSILIUL JUDETE 1
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RETELELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 — 94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare i de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele
dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urméatoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 110 kV sau mai mare, 55m
inclusiv statiile

- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominala mai micade | 50 m
110 kV, posturi de transformare

- centre populate si locuinte 65 m
- paralelism cu linii CF, cartament normal 80 m
paralelism cu drumuri:

nationale 52m
judetene 50 m
comunale 48 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie $i presiune
redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul 16 -
86 si STAS 8591/91, din care se anexeaza un extras.

Dinstantele de siguranta de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la 60.000 mc/h
§i presiunea la intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad | - || de rezistenta la foc 12 m;
- la cladirile civile cu grad IIl - IV de rezistenta la foc 15 m;
- fata de marginea drumului carosabile 8 m.

in cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la
TRANSGAZ - sectia de exploatarea conductelor magistale de gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane
- normativ 16 — 86 si STAS 8591/1-91

. : Distanta minima/m
Instalatia, constructia sau Phasiine fedusa | Prosione
obstacole subterane ;

medie

Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii 3,0 3,0
Cladiri fara subsoluri 1.5 2,0
Canale pentru retelele termice, canale pentru instalatii telefonice 15 2,0
Conducte canalizare 1,0 1.8
Conducta de apa, cabluri de forta, telefonice si caminele acestor 0,6 0,6
instalatii

Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
Copaci 1.5 1,5
Stalpi 0,5 0,5
Linii de cale ferata — A )

CONSILIUL JUDE 1
AULJUDE PR A
PRAIIOVY -

L ANEXALY
AL CONSILIUL JUnE TN
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TRANSPORTURI RUTIERE

sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la
marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

autostrazi - 50 m,;

drumuri nationale — 22 m.;

drumuri judetene - 20 m.;

drumuri comunale = 18 m.;

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $I SERVITUTILE IMPUSE DE
CATRE ACESTEA VECINATATILOR

TRANSPORTURI FEROVIARE

zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20 m fiecare, situate de
0 parte si de alta a axei caii ferate

zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte si alta a axei caii
ferate, indiferent de proprietar, in limita @ maximum 100 m de la axa caii ferate.

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE
conform Legii nr. 422/2001

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea
integrata a monumentului istoric i a cadrului sau construit sau natural

Instituirea zonei de protectie s-a realizat prin studiu istoric delimitata pe plansa de Reglemenari
urbanistice - zonificare .

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001,
pentru avizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul arhitectural al
unor noi cladiri i amenajari, pentru demolari de constructii parazitare) sunt necesare avize in
plus de la institutiile abilitate din teritoriu.

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR $I A
ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor

81) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale
Suprafata lacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste 1000
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare
Volumul brut al lacului de acumulare | 0,1-1 1,1-50 peste 50
(mil. mc)
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor ey
RAHOVY
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inaltimea medie a digului (m) 0,5-25 2,65 peste 5
Latimea zonei de protectie (m)
spre cursul de apa 5 10 15
- spre interiorul incintei 3 4 4
Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite
Adancimea medie a canalului (m) 0,5-2 2,1-5 Peste 5
Latimea zonei de protectie (m)
- Canal cu debitul instalat pana la 10 1 2 3
mc/s
- Canal cu debitul instalat de la 10 me/s | 2 3 4
la 50 mc/s
- Canal cu debitul instalat peste 50 me/s | 3 4 5
f) Baraje si lucrari-anexe la baraje
Inaltimea maxima a barajului de la fundatie la coronament (m) |5-15 16-50 peste 50
Latimea zonei de protectie (m)
- Baraj de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale 10 20 50
- Lucrari-anexe la baraje 5 10 20
- Instalatii de determinare a automata calitatii apei, -2min jurul

constructii hidrometrice si instalatii acesteia

- Borne de microtriangulatie, foraje de 1 m in jurul
drenajului, aparate de masurarea debitelor

acesteia
CONSILIUL L DECTEAN
PRATIOVA
| INENA L

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

Cu respectarea art. 56ldill (1 coNSILIUL JUDETEAN

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei
b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;
¢) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de rete

ihmq 359!2001, privind a
tentol_wului §i urbanismudj, ¢
dificirile si completarile ufleri re.

ajdrea

Ty

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de construct

Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste

domeniul sanatatii publice.

e.

PRAHOVA
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DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE SI SIGURANTA ALE CAPACITATILOR ENERGETICE

Cf. Ordin nr.4/2007 al ANRDE

Linie Electrica Aeriana Latimea zonei deprotectie si
LEA siguranta

1-110 kV 24m

110 kV 37m

220 kV 55 m

400 kV 75m

750 kV 81m

R
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ANEXA 3 - Glosar de termeni utilizati in regulamentul local de urbanism al comunei Tomsani

Tn prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de cei
continuti in “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea regulamentului local
de urbanism”, aprobat cu Ordinul MDRAP nr. 80/N/1996 - , sau a fost nuantat intelesul unora dintre
acestia, astfel:

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in
reglementari i aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre
interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.
ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor regulamentului. in
cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatjul dintre aliniament si alinierea
cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult
0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela independent de
cladirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole
acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici POT gi CUT;
APROBARE - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare a propunerilor
cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin
actul de aprobare (lege, hotarare a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se
confera documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii
programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de
executie a obiectivelor de investitii.

ARIA CONSTRUITA - Aria construita sau suprafata construita a cladirii, suprafata

sectiunii orizontale a cladirii la cota + 0,00 (cota pardoselii finite a parterului, masurata pe conturul
exterior al peretilor).

ARIA DESFASURATA ~ Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. In calcul nu se cuprind ariile
podurilor (cu exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu inaltimea mai mica de 1,80 m).
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE - constituie actul final de autoritate al administratiei publice locale pe
baza caruia este permisa executarea lucrarilor de constructii corespunzator masurilor prevazute de
lege referitoare la amplasarea, conceperea, realizarea, exploatarea si postutilizarea constructiilor.
AUTORIZAREA DIRECTA - Autorizarea executarii constructiilor direct pe baza prevederilor cuprinse in
Regulamentul general de urbanism pana la intocmirea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale conform legi.

AVIZARE - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din
structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale
interesate, avand ca obiect analiza solutjilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici i sociali ori a
altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului i de urbanism. Avizarea se
concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si obligatoriu.

AVIZ CONFORM SAU OBLIGATORIU - Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adopta sau
emite un act administrativ de autoritate este obligat, potrivit legii, sa le ceara unui anumit organ al
administratiei publice specializate, iar la emiterea actului trebuie s& se conformeze acestuia.

BILANT TERITORIAL - Evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute $i procentuale ale
suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.

CADASTRU GENERAL- Sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica, economica si juridica prin
care se realizeaza identificarea, inregistrarea si reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a tuturor
terenurilor, precum $i a celorlate bunuri imobile de pe intreg teritoriul tarii indiferent de destinatia lor si
de proprietar.

CONSILIUL JUDETRAN
Pl A

N CANENA LA
AVIZ CONSTLIUL JUDETEAN
PRAIIOV |
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CADASTRU IMOBILIAR - EDILITAR - Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar, constituit
ca subsistem al cadastrului general, avand la baza elementele de control si referinta ale acestuia, in
conformitate cu care se intocmesc planuri si registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de
folosinta i posesori (din punct de vedere tehnic, economic si juridic), a retelelor edilitare si a
constructiilor aferente acestora, precum si a caracteristicilor geotehnice ale terenurilor.

CERTIFICAT DE URBANISM - este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor gi conditiile necesare in vederea realizarii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor
operatiuni imobiliare, potrivit legii.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul  dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) i suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate : suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren sau C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

COMERT - structura actuala a marilor spatji comerciale este urmatoarea: CONSITIUL JUDETEAN
- centre comerciale regionale PRAIIOVA
- supermagazine / hipermagazine ANEXA LA
3 : AVIZ CONSILIUL JUDETEAN

- mari magazine ugfus?;zm,ma P i e I
- centre comerciale locale 3 35072001, privind amdnaj L -

; teritoriufuj s amqnajprea | /" z 2P
- magazine populare modificarle 'sli"ci'n;‘prfte’;",;fm Lau [N 12 i 0-03-20FS
- comert specializat 6 ujeri
- statii — service p J sehiteol el

alte spatjii comerciale C

f——

restabilita prin

S
CONSTRUCTII PROVIZORII - Constructii care au durata defunctionare
autorizatia de construire.
DOMENIUL PUBLIC - Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes
public, piete, cai de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu
destinatie forestiera, albiile raurilor si fluviilor,- cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor
maritime, interioare $i al marii teritoriale, tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru
rezervatii naturale $i parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice,
monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt
de domeniul public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau interes public. Domeniul public poate fi de
interes national, caz in care proprietatea, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes
local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine unitatilor administrativ-
teritoriale (judete, municipii, orase, comune).
EXPROPRIEREA PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA - Modalitate de cedare a dreptului de
proprietate privata, constand in trecerea in proprietatea statului, a judetelor, municipiilor, oraselor sau
comunelor, a unor imobile proprietatea persoanelor fizice sau juridice cu sau fara scop lucrativ, numai
in scopul executarii unor lucrari utilitate publica de interes national sau local, dupa o dreapta si
prealabila despagubire, conform legii.
EXTRAVILAN - teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-teritoriala a unitatji de
baza (municipiu, oras, comuna), inauntrul caruia autorizarea executérii lucrarilor de constructii este
restrictionata, in conditiile prezentei legi.
I.M.M. = ‘intreprinderi mici $i mijlocii compuse din:
- unitati micro — sub 10 angajati;
- unitati mici — intre 10 si 100 angajati;
- unitati mijlocii - intre 100 si 500 angajati.
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INFRASTRUCTURA - Echiparea tehnica a unei localitati sau a unui teritoriu cu retele tehnice precum
si instalatiile conexe subterane sau supraterane. Ex.: retele si instalatii de apa, canalizare, electrice,
termice, gaze, telecomunicatii, drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii etc.

INSTITUTII PUBLICE - Constructii si amenajari care adapostesc functiuni si activitati destinate utilitatii
publice ce pot fi in regim de proprietate publica sau privata.

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE - Reglementare impusa pentru unele zone sau terenuri, care exclude
posibilitatea realizarii de construciii si amenajari, continuta in documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului, $i instituita in conformitate cu prevederile legale. Interdictia poate fi definitiva
sau temporara, in functie de continutul si nivelul de aprofundare a studiilor de amenajare. Zona asupra
careia s-a instituit interdictia de construire poate fi considerata grevata de o servitute si considerata,
dupa caz, registrul cadastral.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR - Inaltimea constructiilor (H) masurata la nivelul fatadei reprezinta
diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct determinat de:

a) streasind, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua;

b) punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;

c) partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa cu pante marginite de atic;

d) streasina lucarnelor.

MOBILIER URBAN -elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele
de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la
sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand
emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci,
bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea.

PATRIMONIU - Totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica si juridica, precum si a
bunurilor materiale la care se refera aceste drepturi, apartinand unor persoane fizice sau juridice.
PEISAJ - desemneaza o parte de teritoriu, perceput ca atare de catre populatie, cu valoare remarcabila
prin caracterul sau de unicitate si coerenta, rezultat al actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau
umani, cuprinzand zone naturale sau/si construite avand valoare particulara in materie de arhitectura si
patrimoniu ori fiind marturii ale modurilor de viata, de locuire, de activitate sau ale traditiilor, agricole ori
forestiere, artizanale sau industriale.

PLAN DE MOBILITATE URBANA - instrumentul de planificare strategica teritoriala prin care sunt
corelate dezvoltarea teritoriala a localitatilor din zona periurbana/metropolitana cu nevoile de mobilitate
si transport al persoanelor, bunurilor si marfurilor.

PRESCRIPTIE - Dispozitie continuta in regulamentele de urbanism sau in autorizatia de construire
prin care se impune realizarea constructiilor sau amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce deriva
din prevederile legale ori din normele tehnice.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol
a caldirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita

RAZA DE SERVIRE - Distanta exprimata in m sau timp de acces intre amplasamentul institutiilor
publice sau serviciilor si cel al locuintelor, servite de acestea. Distantele maxime de parcurs pentru
accesul la principalele categorii de institutii publice si servicii sunt stabilite in Anexa nr.1 la

Regulamentul general de urbanism.

REGIM DE CONSTRUIRE - Reglementare cuprinsa in proiecte si in regulamente de urbanism care
impune modul de amplasare gi conformare a constguctiilor pe terenurile aferente acestora.
Componentele determinante ale regimului de consfruire sdﬂt:’%ﬁn}gﬁ?ﬁ?\n?t fata dq limitele

AN
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terenului, inalfimea constructiilor, procentul de ocupare a terenului aferent acestor constructii,
coeficientul de utilizare a terenurilor i orientarea fata de punctele cardinale.

REGULAMENTE DE URBANISM - Regulamentul general de urbanism

Document aprobat de Guvernul Romaniei prin H.G. nr. 525/199 cu modificarile si completarile ulterioare
(publicat in Monitorul Oficial nr.149/1996) care reglementeaza activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si autorizarea constructiilor in toate localitatile si unitatile teritorial-administrative.
Regulamentul local - Documentatie aferenta Planului urbanistic general (PUG) si Planului urbanistic
zonal (PUZ), care explica si detaliaza continutul acestor planuri, sub forma de prescripfii si
recomandari, in vederea urmaririi i aplicarii lor.

RESTRICTIE - Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi si activitati, impusa prin
regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati, companii, firme,
asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o larga gama de servicii profesionale,
tehnice, sociale, colective sau personale.

SERVICII I ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc
prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se
refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese,
dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

SERVITUTE - Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa asupra unui
imobil (teren, constructie, spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.
Servituti de utilitate publica - Masuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecinta o limitare
administrativa a dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse cererilor de autorizare si ocupare a
terenului decat daca sunt continute in documentatjile de urbanism aprobate sau in prevederile
Regulamentului general de urbanism. Fac obiectul dreptului administrativ.

Servituti de interes privat - Obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg din
relatiile de vecinatate, in scopul impiedicarii litigiilor intre proprietari. Sunt inscrise in registele
cadastrale si fac obiectul dreptului civil.

Servituti de urbanism - Obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile legale, limitand
dreptul de proprietate intr-un scop de interes public sau privat, continute in documentatiile de urbanism.
SIT - Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o  perceptie unitara. Situl
subordoneaza peisajul $i se caracterizeaza printr-o dominanta configurativa.

SUBZONA - Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris aceluiasi
regulament.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatji
administrativ - teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica
omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief $i peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

ZONA CENTRALA - Teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dupa criterii privind concentrarea
institutiilor si serviciilor publice (utile localitatii si teritoriului sau de influenta) si a infrastructurii tehnico-
edilitare precum si dupa criterii privind densitatea si calitatea constructjilor.

ZONA CONSTRUIBILA - Teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisa
realizarea de noi constructii dupa constatarea indeplinirii conditiilor de construibilitate precizate in
Regulamentul general de urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate.

ZONA FUNCTIONALA - Zona avand limite determinate prin documentatji de urbanism si amenajarea
teritoriului care stabilesc functiunea s& dominanta si celelalte functiuni permise si reglementeaza unele
elemente privind modul de exercitare a acestora.
ZONA DE PROTECTIE - suprafata delimitata in joretsn
unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lunguljunor o
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de utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de
patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice,
precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de
specialitate.

ZONA DE RISC NATURAL - areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul
natural gi cel construit si pot produce pagube si victime umane.

ZONA PROTEJATA - zona naturala ori construita, delimitata geografic si/sau topografic, determinata
de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public
si declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de
patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de
interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, inltime, volumetrie, expresie
arhitecturala, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin
documentatii de urbanism specifice aprobate.
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ANEXA 4 - Reguli privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate in comuna Tomsani

-se va respecta LEGEA nr. 185 din 25 iunie 2013 si REGULAMENT PRIVIND AMPLASAREA SI
AUTORIZAREA MIJLOACELOR DE PUBLICITATE IN COMUNA TOMSANI (daca acesta a fost
elaborat de primaria Tomsani)
-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe terase
ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa de accidente
si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;
-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele acestora,
-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta
din fatadele cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu legislatia in
vigoare;
-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulaia rutiera
si/sau pietonala, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament;
-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel
incat proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul terenului pe care au fost autorizate;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale autoritatilor
administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care
anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta monumentala $i monumentele
de for public;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare,
in situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau
stabilitatea si integritatea elementelor constructive §i decorative ale anvelopei cladirii;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta si pe elementele de imprejmuire a
lacasurilor de cult;
-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica;
-pe stalpii de iluminat public pe care nu sunt amplasate semnalizari rutiere i indicatoare de circulatie
se pot amplasa panouri peste cota minima de +4,00 m de la sol;
-pe un stalp se poate amplasa un singur panou, iar proiectia la sol a panoului se va situa in afara
gabaritului carosabilului;
-panourile de mici dimensiuni, respectiv cu suprafata maxima de 2,20 mp se amplaseaza la o distanta
de cel putin 25,00 m intre panouri;
-in situatia in care ansamblul de mijloace de publicitate este constituit dintr-o succesiune de panouri
publicitare de diferite dimensiuni dispuse in orice combinatie, distanta dintre panouri va fi de minimum
50,00 m;
-sunt exceptate de la prevederile de mai sus, mijloacele de publicitate amplasate in interiorul incintelor
centrelor comerciale, supermagazinelor, hipermagazinelor, parcurilor comerciale, parcurilor industriale,
astfel definite in conformitate cu legislatia in vigoare;
-de-a lungul drumurilor de interes judetean conform clasificarii prevazute de legislatia in vigoare privind
regimul drumurilor, in cadrul zonei de protectie a acestora se pot amplasa panouri publicitare, in
urmatoarele conditi:
a) la minimum 2,50 m inaltime de la sol, pentru panourile cu suprafata utila mai mare de 2,50
mp per fata;
b) cu distanta de minimum 50,00 m intre 2 panouri publicitare, pe sectoarele de drum din
intravilan;
¢) in afara curbelor cu vizibilitate redusa; ,
d) la minimum 100,00 m fata de intersectji
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-adaposturile destinate publicului si statiile de autobuz pot fi utilizate ca suport de publicitate pentru
panouri unitare de maximum 2,20 mp; in cazul in care sunt amplasate mai multe panouri sau panouri
cu doua fete utile suprafafa totala de publicitate nu va depasi 4,50 mp;

-chioscurile de ziare si alte chioscuri cu activitati comerciale pot fi utilizate ca suport de publicitate
pentru panouri cu suprafata unitara de maximum 2,00 mp; in cazul in care sunt amplasate mai multe
panouri, suprafata totala de publicitate pentru un chiosc nu va depasi 6,00 mp;
-bannerele montate perpendicular pe axul drumului vor fi instalate la o inalfime minima de 5,00 m fata
de sol, astfel incat sa nu afecteze vizibilitatea rutiera si imaginea urbana;
- bannerele vor fi amplasate astfel incat distanta intre acestea s fie de minimum 100,00 m;
- este permisa amplasarea bannerelor pe o durata de cel mult o luna calendaristica;
- steagurile publicitare montate pe catarg si pe stalpi, la inaltimea minima de 2,50 m de la cota terenului
amenajat, se amplaseaza numai in locuri in care nu impiedica vizibilitatea circulatiei rutiere;
- pe un catarg se poate amplasa un singur steag;
- durata de mentinere a steagurilor publicitare va fi de maximum 30 de zile calendaristice cu
posibilitatea prelungirii acestei perioade cu inca o perioada de 30 de zile;
-este permisa amplasarea indicatoarelor publicitare directionale, in afara casetelor si steagurilor
publicitare, pe stalpii de iluminat public, daca pe acestia nu sunt montate semnalizari rutiere, in
urmatoarele conditii:

a) suprafata indicatorului publicitar directional este mai mica de 1,00 mp;

b) inaltimea de amplasare este de minimum 4,00 m;

c) pe un stalp se poate monta un singur indicator publicitar directional;

- amplasarea de stalpi-suport pentru indicatoarele publicitare directionale se va realiza in baza avizului

emis de autoritatile publice locale;

- amplasarea constructiilor, instalatiilor §i panourilor publicitare in curbe si in intersectii pe suprafetele
de teren destinate asigurarii vizibilitatii sau care obtureaza vizibilitatea indicatoarelor rutiere; Se
interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 50 m, calculata de la intrarea,
respectiv iesirea din intersectie;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in interiorul intersectiilor si al sensurilor giratorii, in
spatiul destinat circulatiei autovehiculelor si semnalizarii rutiere, in zone in care desfagurarea in conditji
normale a traficului ar putea fi perturbata;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe stalpii de sustinere a elementelor de
semnalizare rutiera sau de circulatie;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe lucrérile de arta care traverseaza drumul, pe
portale cu semnalizare rutiera sau in solutii independente autoportante in traversarea drumului.

-se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate care prin forma, continut, dimensiuni si culori in
combinatii specifice, pot fi confundate cu mijloacele de semnalizare rutiera sau impiedica vizibilitatea
acestora, precum $i a indicatoarelor de orientare si informare;

-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica;
-se interzice instalarea panourilor pe acoperisul adaposturilor destinate publicului, statiilor de autobuz si
al chioscurilor;

-este interzisa amplasarea mijloacelor de publicitate luminoase pe suporturile existente care nu au fost
destinate publicitatii, cum sunt: instalatiile de semaforizare;

-nu este permisa amplasarea bannerelor in intersectii, in zone in care impiedica vizibilitatea rutiera sau
perspectiva asupra monumentelor istorice ori naturale sau in locuri unde exista panouri publicitare;

- este interzisa amplasarea pe domeniul public a suporturilor/stalpilor in scopul exclusiv de sustinere a
bannerelor,

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena si verde, care ar putea crea confuzie
cu semnalizarea rutiera:

- amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare care obtureaza vizibilitatea barierelor
cfr; se interzice amplasarea panourilor publicitarg la o dimmﬁ fatade bariere;
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- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara;

-amplasarea panourilor publicitare se face in afara partii carosabile si a zonei de siguranta a drumului si
fara obturarea vizibilitatii in curba sau a semnelor de circulatie;

- amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, amenajari sau instalatji, in orice scop,
fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului respective;

- in situatia in care, pe fatada sau pe calcanul unei cladiri, sunt amplasate mai multe mijloace de
publicitate in afara de firme, acestea vor fi realizate in mod unitar, fiind obligatoriu de acelasi tip i
dimensiuni, fiind incadrate simetric pe fatada sau calcanul respectiv;

- se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor;

Firmele se amplaseaza pe fatadele cladirilor sau in locuri special amenajate dupa cum urmeaza:

a) pe cladirile de locuit cu spatii cu alta destinatie la parter sau mezanin, se amplaseaza
numai pe portiunea de fatada corespunzatoare acestor spatii, sau pe parapetul plin si continuu al
primului etaj, unde este cazul, cu acordul proprietarilor;

b) firmele in consola se amplaseaza la o inaltime minima de 2,50 m de la nivelul trotuarului.
Fata de planul vertical al fatadei, firmele vor putea iesi in consola maximum 1,20 m, dar pastrand o
distanta de minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de limita
interioara a plantatiei de aliniament;

c) copertinele pe care se inscriptioneaza o firma vor fi amplasate la minimum 2,50 m inaltime
fata de nivelul trotuarului si vor iesi din planul fatadei maximum 1,50 m; ele vor pastra o distanta de
minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de limita interioara a
plantatiei de aliniament;

d) in cazul amplasarii firmelor pe aticul cladirilor de locuinte colective sau pe parapetul plin al
etajului |, dupa caz, firmele nu vor depasi dimensiunile elementelor constructive suport;

-panourile si ecranele publicitare amplasate pe sol vor avea urmatoarele dimensiuni: 1,20 x 1,80 m.
-pe fatada spatiilor comerciale de la parterul imobilelor de locuit se pot amplasa, alaturi de firme, si alte
mijloace de publicitate cu respectarea prevederilor referitoare la autorizarea si executarea firmelor,
-publicitatea amplasata pe fatada unui spatiu comercial se va diferentia fata de firma prin culoare,
forma sau dimensiune;

-in cazul firmelor iluminate, reflectoarele se vor amplasa astfel incat sa asigure o iluminare uniforma,
care sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind
mascate de elemente ale constructiei sau firmei;

-firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 m de la nivelul solului;

-firmele iluminate amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile specifice
acestora si nici lumina intermitenta;

In situatia amplasarii pe terasele sau acoperisurile constructiilor, panourile publicitare, ecranele si
publicitatea luminoasa vor avea maxim 3m.
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ANEXA 5 — Regulament pentru zone construite protejate din teritoriul administrativ al comunei Tomsani

Elemente de regulament pentru zona de protectie a monumentului istoric Biserica ,Adormirea Maicii

Domnului”, cod LMI PH-Il-m-B-16527:
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Zona de protectie a monumentului istoric a fost trasata pe limite cadastrale.
Caracteristici si valoare: Biserica ,Adormirea Maicii Domnului” clasata in LMI; cladirea cartata cu nr. 1

cu valoare arhitecturala si ambientala.
Agresiuni

In zona de protectie propusa, s-au ridicat cladiri noi si s-au modificat cladiri existente.

Grad de protectie

Gradul de protectie:

- ridicat - pentru monumentului istoric.

- mediu - pentru cladirea cartata cu nr. 1 (str. Mihai Viteazul)
- fara protectie: restul cladirilor

- interventii permise: punerea in valoare a monumentului istoric, interventii care cresc valoarea zonei;
pentru cladirea cartata cu nr. 1, sunt permise lucrari de intretinere, reparatii, amenajari, extinderi;
pentru restul cladirilor existente sunt permise lucrari de intretinere, reparatii, amenajari, desfiintare.

2. Utilizare functionala

Utilizari admise: locuinte individuale, mic comert, cultura, alte functiuni destinate publicului.
Utilizari interzise: activitati poluante, activitati care pot conduce la degradarea cladirilor cu valoare
arhitecturald, depozite en-gros, depozitarea spre vanzare a substantelor inflamabile.

3. Amplasarea cladirilor

Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor.

Amplasarea fata de aliniament: cladirile vor respecta regimul de aliniere existent.

Imprejmuiri

- se vor pastra imprejmuirile existente la strada, iar in cazul refacerii, acestea vor fi realizate din uluci
din lemn sau tabla, panou din fier forjat, pe soclu de zidarie sau fara soclu, inaltime max. 1.60 m si

culori naturale maron, verde.

- sunt interzise imprejmuirile din placi prefabricate din beton sau policarbonat.
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- este interzisa orice fel de culoare stridenta aplicata pe acestea.

Conformarea cladirilor

Inaltimea P, P+M

Aspectul exterior )

Arhitectura noilor cladiri va respecta elementele specifice ale arhitecturii zonei. In cazul ridicarii unor
constructii noi, regimul de inaltime P, P+M;

0 Cladirile vor fi retrase in interiorul lotului, pastrand regimul de aliniere preponderent in zona;
0 Acoperisul va fi in patru pante;

0 invelitoarea din tabla plana culoare gri sau tiglé;

0 Fatadele vor avea goluri verticale, culori pastelate - alb, crem;

0 Culoarea tamplariei - maron (culoarea lemnului), verde inchis;

0 Este interzisa aplicarea pe fatada a placajelor ceramice, faiantei;

0 Sunt interzise fatadele cu caramida aparenta.

Ocuparea si utilizarea parcelei

POT, CUT conform PUG

Conditii de avizare

in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente din zona de protectie
este necesar avizul DJC Prahova
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